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Das Bebauungsgebiet liegt am Siidrand Mauggens und wird lber
die ED 20 und einer GemeindestraBe erschlossen.
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StraBenbegrenzungslinie

Baugrenzen

Fldche fir Garagen und Stellpldtze einschl. Zufahr-
ten (siehe C 3)

Nur Einzelh&duser zulassig

Einzuhaltende Firstrichtung

Dachneigung 35 - 42°

Traufwandhohe max. 4,30 m Uber bestehendem Gelé&nde
nach Art. 6, Abs. 3 BayBO. Das DachgeschoB darf
auch ein VollgeschoB sein.

Sattelddcher

MaBangabe in Meter

Bayerischen Bauordnung BayBO wund Art. 23 der Gemeindeord-

SATZUNG

Neue Baukdrper

Vorheandene Wohngebdude und Nebengebdude

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Sichtdreieck

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sicht-
felder dirfen auBer Zdunen neue Hochbauten nicht er-
richtet werden; Wdlle, Sichtschutzzdune, Anpflanzun-
gen aller Art und Z&dune sowie Stapel, Haufen u.d.

mit dem Grundstick nicht vestverbundene Gegensténde

35

dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m iiber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten

oder Stellpldtze errichtet und Gegenstdnde gelagert
oder hingestellt werden, die diese Hohe iiberschrei-
ten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzel-
baumpflanzungen in diesem Bereich sind, bei einem Ast-
ansatz ab 2,50 m H@he {ber der Fahrbahriebene, zulds-
sig, der genaue Standort ist aber StraBenbauverwal-
tung anzustimmen.

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung

- FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

Flursticksnummer

Garagenzufanrten
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 3.

Dorfgediet

GeschoBfldche max.

Auf die zuldssige GeschoBflache werden auch die Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen GeschoBen, ein-
schl. ihrer Umfassungswdnde nach BauNVO § 20, Abs. 3,
mitgerechnet. Die Fldchen von Garagen, die in das
Hauptgebdude integriert sind, sind von der GeschoR-
flachenberechnung ausgenommen.

Das in der Planbezeichnung mit " MD " bezeichnete Wohngebiet wird nach § 9
BauGB und § 5 BauNVO als Dorfgebiet festgesetzt.

Dachaufbauten

Unzuldssig sind: Dacheinschnitte und Schieppgauben

Zuldssig sind: Solarkollektoren in der Dachflédche an First oder Traufe.
3 Dachgauben je Hausseite mit max. 1,5 m Breite oder einem Zwerggiebel
mit max. 4,00 m Breite und 2 Dachgauben

Je Parzelle sind max. 2 Wohneinheiten nach § 3, Abs. 4 BauNVO zZuldssig

Einfriedungen

Zuldssig sind sockellose Holzzdune mit senkrechter Lattung, max. 1,20 m
hoch. Ebenso Maschendrahtzdune, sockellos, max. 1,20 m hoch, mit heimi-
schen Geholzen hinterpflanzt, nur an den seitlichen und riickwirtigen Grund-
sticksgrenzen.

Unzuldssig ist die Einfriedung der Garagenzufahrt.

7. Freistehende Miilltonnen oder Tonnenboxen sind nicht zuldssig. Millboxen

sind in die BaukOrper, Begrenzungsmauern oder Einfriedungen mit einzubin-
den. Der Nachweis ist in den jeweiligen Bauvorlagen zu fihren.

8. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 BauNVO sind

ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mit der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes vereinbar sind.

9. Alle Garagen sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zu errichten.

Stellpldtze diirfen ausnahmsweise auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden, sofern die Vorhaben stddtebaulichen Belangen nicht entgegenstehen
(z.B. tbermdBige Aufschiittungen). Ebenso darf der Stauraum vor den Gara-
gen fir Stellpldtze angerechnet werden.

D - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage und zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.
Zwischenlosungen werden nicht zugelassen. Die Grundsticksentwdsserungsan-
lagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) zu er-
stellen.

2. MaBentnahme
Mafentnahmen aus dem Plan sind nicht geeignet. Bei Vermessungen sind et-

waige Differenzen auszugleichen.

3. Archdologische Bodenfunde sind meldepflichtig

4. Auf Grund angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fldchen kann es zeit-
weise zu Ldrm- und Geruchsbeldstigungen kommen. Diese in einem Dorfgebiet
typischen Geriiche sind hinzunehmen.

E - GRUNORDNUNG

I. Festsetzungen durch Planzeichen

Gehtlze zu pflanzen

K 3 Kastanien § 1,05 m, 0,85 m, f 0,70 m
GroBkronige Gehdlze zu pflanzen

. Kleinkronige Gehdlze zu pflanzen

Private Griinfldche mit Obstgehdlzen

Streuobstwiese

II. Festsetzungen durch Text

1. Grinflachen allgemein

1.1 Der durch Planzeichen festgelegte Bestand ist zu erhalten.

1.2 Die Anzahl der durch Planzeichen festgelegten Bdume ist bindend. Gering-
fiigige Abweichungen vom vorgegebenen Standort sind jedoch mdglich.

1.3 Bei grenznahen Bepflanzungen sind die giilltigen Vorschriften zum Nachbar-
schaftsrecht zu beachten.

2. Private Grinfldachen im Bereich des MD

2.1 Unbebaute Grundstiicksfldchen sind, soweit sie nicht als Geh- u. Fahr-
flachen fir KFZ bendtigt werden, gdartnerisch zu gestalten. Die Pflanz-
arbeiten sind, soweit nicht anders festgelegt, von den Grundstiickseigen-
timern auszufihren

2.2 Mindestens 20 % der unbebauten Grundstiicksfldche sind mit Strauchpflan-
zungen zu gestalten. Pro 300 gm Grundsticksflache ist mind. 1 groBkroni-
ger oder 2 kleinkronige Laubbdume zu pflanzen, wobei auch Obstbaumhalb-
stdmme angerechnet werden kdnnen.
Mit Planzeichen festgesetzte Gehdlze kdnnen angerechnet werden.

2.3 Stellpldatze und Garagenzufahrten
Die Stellplatze, sowie die Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssiger
Bauweise als Pflaster mit Rasenfuge, Rasengitter oder wassergebundene
Decke auszufihren.

2.4 In den Privatgdrten sind abweichend von den Gehdlzen der Pflanzliste
(Punkt 3) max. 30 % Ziergehdlze zuldssig.
Buntlaubige Laubgehdlze, sdulenfdormige und blau- bzw. gelbnadelige Koni-
feren sind nicht zuldssig, insbesondere Thujen, Scheinzypressen, Blau-
fichten, Wacholder. Hecken aus Laubgeh6lzen sind zuldssig.

3. Pflanzliste
GroBkronige Bdume
vw:::w avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Kleinkronige Baume
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Strdaucher Str. 2 x v60 - 100

Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Schneebal |

4. Pflanzung und Pflege

Die Pflanzung der Bdume und Strducher hat bereits in der ersten Pflanz-
periode nach Bezug des jeweiligen Gebdudes zu erfolgen.

Es ist darauf zu achten, daB der Wurzelbereich frei von Ver- und Entsor-
gungsleitungen bleibt.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und

zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaf
der Angaben des Bebauungs- und Grinordnungsplanes art- und groBengleich
ZU ersetzen.

F - VERFAHREHSHINWEISE

1. Der Gemeinderat Bocknhorn hat in der Sitzung vm .mmwmﬁvqmmmm... die
Aufstel lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluB wurde am w\_owgwm_.m ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Die Biirgerbeteiligung gemad § 3 Abs 1 BauGB mit o6ffentlicher Darle-

gung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fas-

sung vom u.oo\w&n_v hat inder Zeit vom Nham\m.ucpmnﬁoﬂm%

stattgefunden.
Bockhorn, den &92@%
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- | 2 (6. Pfandzelt, 1. Biirgermeister)

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs.
2 Baucs vom ./6-0%. 98 .. bis . AC 089 sefentlich ausgelegt.

s, Bockhorn, den ..\Amwnﬁwmvmw........
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4. Die Gemeinde Bockhorn hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
&:8Aww@amn Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung be-

schlossen.
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5. Der Bebauungsplan wurde aus der 4. Flachennutzungsplandnderung der
Gemeinde Bockhorn entwickelt: eine Genehmigung nach § 10 BauGB ist
daher nicht erforderlich.

6. Der Bebauungsplan einschl. Begrindung wurde am bn o,ﬁ rtsib-
lich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung wird
der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Er liegt wédhrend der Dienst-
stunden bei der Gemeindeverwaltung auf.
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