PLANBEZEICHNUNG:

Die Gemeinde Bockhorn erldRt aufgrund § 2, 9 + 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art.

GEMEINDE BOCKHORN

LANDKREIS ERDING

REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUMGSPLAN

MAUGGEN - NORD-0QST

M=1:1000

Das Baugebiet liegt am Nordostrand von Mauggen und betrifft

die F1.Nr. TF aus 1448 + 1827 der Gemarkung Salmannskirchen

Das Baugebiet wird durch die KreisstraBe ED 20 und Gemeinde-
straBen erschlossen

Planung: Grinplanung:
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91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern -GO- diesen Bebauungsplab als

SATZUNG

ZETCHENERKLARUNG

A - HINWEISE
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Neue Baukdrper
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GeschoBflache max. ' 7. B.

Auf die zuldssige GeschoBfldche werden auch die'Fiéchen
von Aufenthaltsrdumen -in DachgeschoBen, einschl. ihrer
Umfassungswande, nach BauNV0 § 20, Abs. 3, mitgerechnet.
Die Flichen von Garagen, die in die Hauptgebdude inte-
griert sind, sind von der GeschoBfldchenberechnung aus-
geschlossen. ' ' '

Max. 0,35

Die festgesetzte Grundfldche darf durch die Anrechnung
von Garagen- und Stellplatzfldchen mit deren Zufahrten u.
von Nebenanlagen bis 60 % Uberschritten werden.

Offentliche Verkehrsfléche‘

Verkehrsfldache mit besonderer Zweckbestimmung

C - FESTSETZUNGEN

(verkehrsberuhigter Bereich)

L.

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenzen

Flache fir Garagen und Stellpldtze, einschl. Zufahrten =
(siehe C 3)

Fixpunkt flr die angegebene Wandhthe = 0,20 m dber vorh.

Geldnde an der angegebenen Stelle. 4.

(&
.

N

Das Baugebiet
nahmen nach A

\
Alle Fassaden
Asbestzementve
lige Sockelver
Hclzteile sind

f
Garagen, die n
Dachneigung un
daftr daflr vo
bauungsplan au
nen diese fur
|
Dachaufbauten
sind unzuldssi
gang max. 0,60

Doppelnausern

Pro Wohngebduds
ndlfte 1 Wohnu

Stellpldtze sil



~Vorhandene Wohn- und Nebengebduds

Bestenende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Aufzuhepende Grundstlcksgrenzen

rlursticksnummer

Garagenzufahrten

Parzellennummer und dazugehdrige Garagen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngsbiet
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7. B.

n

Doppelgarage

Einzuhaltende'Firstrichtung

Bel den Sattel- und Pultdichern sind Pfannen in der Far-

be naturrot zu verwenden.

Zanl der VollgeschoRe max.

Daciineigung 30 - 35°

Traufwandhéhe max. 6,40 m Uber Fixpunkt

Schnittpunkt AuBenwand Dachhaut

Bel Ausbau des DachgeschoBes ist nur ein reines Dachge-
scholb zuldssig.

0.K.R.D. Ubar K.G. max. 0,20 m Uber Fixpunkt

Zahl der VollgeschoBe max.

Dachneigung 35 - 42°

Traufwandhdne max. 4,30 m lber Fixpunkt
Schnittpunkt AuBenwand Dachhaut

Dachgeschofl kann auch ein VollgeschoBR sein
0.K.R.D. lber K.G. max. 0,20 m Uber Fixpunkt

Sattelddcher
Doppelhduse und zusammengebaute Garagen sind mit glei-
cher Dachneigung auszufihren.

MaBangabe in Meter
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ldchen Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfel-
ihrer o ' der diirfen auBer Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet Festsetzungen durch Planzeichen
echnet. %* werden: Walle, Sichtschutzzédune, Anpflanzungen aller Art '
inte- 7500 <~ und Ziune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick Grinordnung / Freiflachen R
g aus- - nicht festverbundene Gegenstdnde dirfen nicht angelegt . .
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m lber die Fahrbahnebe- zu erhaltende Baume
ne erheben. Ebensowenig dirfen dort nicht genehmigungs- _
und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Ge- ' zu pflanzende Bdume 1. Ordnung
genstdnde gelagert oder hingestellt werden, die diese Hone _ (3;) .
hnung iiberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. ' zu pflanzende Baume 2. Ordnung
ihrten u. 7 Elnzelbaumpflanzun?en in diesem Bereich sind beluelﬁem Ast- Ortsrandeingriinung mit hochstimmigen, ortsiiblichen
ansatz ab 2,50 m Hohe lber der Fahrbahnebene zuldssig. Der Obstbiumen (Abstand 7 x 7 m)
genaue Standort ist aber mit der StraBenbauverwaltung abzu-
stimmen.
5 S gggﬁ%z§% zu erhaltender Strauchbastand
Festsetzungen durch Text
C - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
{ Grinordnung / Freifldchen
1. Das Baugebiet wird nach-§ 5 BauiV0 als Dorfgebiet festgesetzt. Die Aus- 1.1 By
nahmen nach Abs. 3 werden nicht zugelassen. in den Grinfldchen sind Uberwiegend standortgerecnte und heimische
. ‘ Bdume zu verwenden, z.B.
2. Alle Fassaden sind in hellen Farbtdnen zu gestalten. Nicht zulassig sind '
Asbestzementverkleidungen, Glas- und Ziersteine, Zierputze, ebenso auffdl- Bdume 1. Ordnung Pflanzqualitdt H, 3xv, 18-20
lige Sockelverkleidungen aus Kunststoff, Natur- oder Kunststein. Samtliche Acer platanoides Spitzanorn
Holzteile sind in hellen Farbtonen zu streichen. Acer pseudoplatanus  Berg-Anorn
Quercus robur Stiel-Eiche
ahrten 3. Garagen, die nicht in Wohngebdude einbezogen sind, erhalten die gleiche Fraxinus excelsior Gem. Esche
Dachnei und Dachdeckunqg wie die Wohnhduser. Garagen dirfen nur auf den . L
achusigung 'ung WRetailE ¥ ] . ) o Bdume 2. Ordnung Pflanzqualitdt H, 3xv, 18-18
dafiir daflr vorgesehenen Fldchen (Ga) errichtet werden. Soweit die im Be- ‘ - : :
Acer campreste Feld-Anhorn
bauun 1 ausgewiesenen Fldchen nicnt fir Garagen bendtigt , kon- ) ’ )
AHnESR - gewie € ) _g hgk wengen . Carpinus betulus Hainbuche
nen diese fiir Gerdteriaume oder {iberdachte Freisitze verwendet werden. . )
Prunus avium Vogel-Kirsche
er vorh.
4. Dachaufbauten und Dacheinschnitte. ausgerommen Dachgauben und Zwerggiebel, Die im Plan festgesetzte Lage der neu zu pflanzenden Biume kann ge-
sind unzuldssig. Das Vordach darf an der Traufe max. 0,75 m und an Ort- ringfligig verschoben warden.
gang max. 0,60 m betragen. Es sind max. 3 Dachgauben je Hausseite, beil .
1.2 Stréucher

Doppelhdusern max. 2 Dachgauben je Haushalfte, zuldssig. - . . . . -
' K 4 g Mindestens 5 % jeder Bauparzelle sind mit Strduchern zu bepflanzen.

Es sind v.a. standortgerechte heimische Geh6lze zu verwenden, z.B.
5. Pro Wohngebdude sind 2 Wohneinheiten zuldssig, bei Doppelhdusern je Haus-

T ine ter-Ha i itdt 2xv, 100-125
hElfte 1 WeHTUAG. Cornus sanguinea Roter-Hartriegel Pflanzqualitdt 2xv, 100-125

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare  Liguster

on
»

Stellplétze sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde nachzuweiszn und

o - I ; Lonicera xyloste: Heckenkirsch
wasserdurchldssig auszuflhren, z.3. mit Kies, Pflaster mit Rasenfuge oder era X LBdM. ReCREnsiracoe

) . Rosa canina Hunds-Rose
Rasengittersteinen. '
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Pfannen in der Far-

nkt

2in reines Dachge-

ixpunkt

jen sind mit glei-

G.

Stellplatze sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde nachzuweisen und
wassardurchldssig auszufihren, z.8. mit Kies, Pflaster mit Rasenfuge oder

Rasengittersteinen.

Einfriedungen sind sockellos festzusetzen. Stellpldtze und Garagenzutranr-

ten sind von einar Einzdaunung freizuhaliten.

2
2.1
. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mit der Gestaltung des Orts- und Land- 5
schaftshildes. vereinbar sind.
4ile Garagen sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zu errichten. 2.3
Stellpidtze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen arrichtet werdasn, sofern
die Vorhaben stddtebaulichen Belangen nicht entgegenstehen (z.B. lUbermdBige

Aufschlttungen). Ebenso kann der Stauraum vor den Garagen flr Stellpldtze

angerechnet werden.

10. Abgrabungen und Aufschiittungen von Z 0,40 m sind zuldssiqg.

11

. Landwirtschaftliche Immissionen sind zu dulden, soweit die Bewirtschartung

nach quter fachlicher Praxis erfolgt.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die o6ffentliche Wasserver-
sorgung und zentrale Abwasserbeseitigung anzuschliefRen

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrdnken.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist von den Ddcnern und sonstigen pri-
vaten Fldchen, soweit mdglich, auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu ver-

Beim Erdaushub ist auf Bodenfunds zu achten. Zutagetretende archiologische
Bodenfunde sind den zustandigen Fachstellen unverziiglich zu melden.

Makentnahmen aus dem Plan sind ungeeignet. Bel Vermessungen sind etwaige

D - MACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1.
2.

sickern.
3.
4. MaBentnahme

Differenzen auszugleichnen.
5.

Die Nutzung von Solaranlagen wird empfohlen.

T Igustrunrmvurjur—

Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Heckenkirsche
Hunds-Rose
Purpur-Weide
Schw. Holunder
Woll. Schneeball

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

| T |
[N |

Im Geltungsbareich des Eingriffsbebauungsplanas sind keine Ausgizichs-

maBnahmen vorgasehen.

AusgleichsmaBnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des Eingrifis-

bebauungsplanes:

AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine 1500 gm
groBe Teilfldche von Fl.Nr. 502 Gemarkung Bockhorn als Ausgleicnsfla-

che dkologisch aufgewertet.

Lageplanausschnitt M 1:5000

Flache fir MsBnahmen zum Schutz, zur Ptlege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft-Ausgleichsfldchen
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Zu pflanzendes Feldgendlz

Pflanzabstand ca.
25 %

1,5 X 1,5 m; Baumanteil in der pflanzung mind.

Fir die Bepflanzung zu verwendende Arten:

idume

Acer platancides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Sorbus torminalis

Straucher

cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratasgus menogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix canrea

Sambucus nigra

Sukzessionsfldchan

pflanzqualitét Hei, 2xv, 250 - 300

Spitz-Ahorn
Hainbuche
Gem. Esche
Yogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Elsbeere

Pflanzqualitdt 3-4 Tr, 60 - 100

Roter Hartriegel
Hasel

WeiBdorn
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Sal-Weide

Schw. Holunder

Diesa flachen sind der natirlichen Sukzession zu tiperlassen

Ausgleichsmafinahme

M 1:1000

FL.NR. 500

FLNR. 501/2
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4. INKRAFTTRETEN

BEBAUUNGSPLAN WIT LNTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
MAUGGEN- NORD-OST
GEMEIDE BOCKHORN

LANDKRETIS ERDING

1. Aufstellungsbeschluf

-------------

Abs. 1 BauGB). Die friihzeitige Beteiligung
(§ &4 Abs. 1 Satz 2 BauGB) wurde gleichzeitig mit der Biirg

der Trager offentlicher Belange
erbeteiligung ge-

a3 § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 1’1}037‘001’ bis .39:?9’.‘.7:0.‘?Zdurr:h-
geflnrt.
gockhorn, dan .?592@}%?@93.... (fff7éfﬁ:,<j;”
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2. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom F*SEqQ{%Fg?? wurde mit

2. 40. 2002 s 03.10.200

Begriindung gemdd § 3 ADs. 2 BauGB in der Zeit vom JT.L.0NTRRT DIS ¥Ew ool

ffentlich ausgelegt. Dies wurde am MoUUULTOAS
Bockhorn, den 30 Ot 2003, V.
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3. SATZUNG ; =
Die Gemeinde Bocknorn hat mit ReschluB des Gemeinderates vom .ngﬂ}ifgpﬂﬁ den

Bebauungsplan in der Fassung vom Qﬁ:qngéﬁqﬁ. gemad § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.
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Schreiner

1. Burgermeister
Der Bebauungsplan wurde am .93£g3:£9§¥$.. gemdh § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Mauggen - Nord-Ost ist damit in Kraft getre-

ten.
Eine Genehmigung durch das Landratsamt ist nicht erforderiicn, da der Bebauungs-

plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. (§10 BauGs)

20.0}. 20033
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