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PLANBEZE ICHNUNG:

Die Planfertiger:

Ing.-Buro
Franz X. Bauer
Feldstr. 9 Kirchasch

85461

Bockhorn

Die Gemeinde Bockhorn
setzbuch, Art. 91 der
meindeordnung fir den

ZEICHENERKLARUNG

A - HINWEISE

GEME INDE BOCKHORN
LANDKREIS ERDING
REGIERUNGSBEZ IRK OBERBAYERN

BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
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Das Baugebiet liegt am Ostrand von Papferding

und betrifft die Teilfldchen aus den Fl.Nr. 744/4
und 595 der Gemarkung Salmannskirchen.

Das Baugebiet wird durch die vorhandene Gemeinde-
strale erschlossen.

Landschaftsarchitekten
Rita Lex Kerfers und
Robert Kerfers

Emling 25

85461 Bockhorn
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(Grinordnungsplan)

erlabt auf Grund § 2, Abs. 1, § 9 und 10 Bauge-
Bayerischen Bauordnuir BAYBO und Art. 23 der Ge-
Freistaat Bayern GO diesen 3debauungsplan als

SATZUNG

Neue Baukorper

Vorhandene Wohngebdude

:oﬁmwmmm:m Nebengéebaude
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Auf zuhebende Grundstiicksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummer

Garagenzufahrten

L}

Parzellennummer und dazugehtrige Garagen

Radien
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

e Ccnze des raumlichen Geltungsbereiches
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Dorfgebiet
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GeschoBf ldche max.

Auf die zuldssige GeschoBfldche werden auch die Fléchen
von Aufenthaltsrdumen in DachgeschoBen, einschl. ihrer
Umfassungswande, nach BAUNVO § 20, Abs. 3, mitgerech-
net, Die Flachen von Garagen,die in das Hauptgebaude
integriert sind, sind von der GeschoBfl&chenberechnung
ausgenommen,
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Max. 0,6
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Offentliche Verkehrsfldche

T

Verkehrsfldache mit besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenzen

Flache fiir Garagen und Stellpldtze, einschl. Zufahrten
(siehe C 3)
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Bei den Wohngebduden der Parzellen 5 + 6 ist an der
Sidseite zwingend ein durchgehender Wintergarten anzu-
bringen. Die Firsthdhe muB bei den Gebiuden mind. 9 m

betragen. Wohn- und Schlafrdume diirfen zur Siidseite hin
keine zu 6ffnenden Fenster haben. (siehe Schnitt A-A)

-

Wandhoéhen

Bel Garagen, die an die Grundstiicksgrenze gebaut werden,
ist eine max. Wandhthe von 3,0 m zuldssig. Bei Wohnge-
bauden mit € + D und Garagen, die nicht an die Grund-
stiicksgrenze gebaut werden, soll die Traufhshe umlaufend
gleich sein. Bei Garagen, die an der Grundstiicksgrenze
zusammengebaut werden, darf die Wandhohe max. 3,0 m er- &
reichen. Die zusammengebauten Garagen miissen die glei- N
chen Trauf- und Firsthohen haben, ebenfalls muR Dachiber-
stand und Bautiefe gleich sein. Die Firsthdhe bei den Ga- m
ragen der Parzellen 5 + 6 muB mind. 8,0 m betragen und “
darf auBermittig sein. Die Speicherflache darf auch als
Wohnraum geniitzt werden und zdhlt nicht zur GeschoRfla- a
che. Der Wohnraum darf aus Schallschutzgriinden kein zu
offnendes Fenster haben. Firsthohe Wohnhaus und Garage
darf auch gleich sein.

Nur Einzelhduser zuldssig

Einzuhaltende Firstrichtung
Bei den Sattelddchern sind Pfannen in der Farbe naturrot
Zu verwenden.

,
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Zahl der VollgeschoRe

Dachneigung 35 - 42°

Wandhohe max. 4,0 m Uber best. Geldnde, nach Art. 6,

Abs. 3 BAYBO, an der hbochsten Stelle des Geldndes am /
Gebdude gemessen. Das DachgeschoB ist auch als 2.

VollgeschoB zuldssig

Sattelddcher

Es sind auch Pultdacher zuldssig. Bei Pultdachern ist

eine Dachneigung von 22 - 30° erlaubt. Dachgauben sind _
bei Pultdachern nicht zuldssig. F

MaBangabe in Meter

-

Sichtdreieck

Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen aller Art (Be-
bauung, Bepflanzung, Lagerung usw.) von mehr als 1,0m |
Hohe, gemessen iiber StraBenoberkante, freizumachen und
stets freizuhalten. Ausgenommen sind Bdume, deren Kro-
nenansatz erst in 3,0 m Hohe beginnt.

Hohenschichtlinien

C - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT :

A!

Das Baugebiet wird nach § 9 BAUGB und § 5 BAUNVO als Dorfgebiet festge- |
setzt. Die Ausnahmen nach Abs. 3 werden nicht zugelassen.

Alle Fassaden sind in hellen Farbténen zu gestalten. Nicht zuléssig sind
Asbestzement- Verkleidungen, Glas- oder Ziersteine, Zierputze, ebenso

auffdallige Sockelverkleidungen aus Kunststoff, Natur- oder Kunststein.
Samtliche Holzteile sind in hellen Farben zu streichen. Fenster und Fen- u
stertiren, deren Glasfldchen gréBer als 1,0 gm sind, sind mit Sprossen s

Zu unterteilen,

Die Verwendung von Tropenhdlzern fiir Fenster, Tiiren und Wandverkleidun-
gen i1st nicht zuldssig.

3. Garagen, die nicht in Wohngebdude einbezogen sind, erhalten die gleichen
Dacher wie Wohnhduser (Sattel- oder Pultdach) mit der gleichen Dachneigung.

Garagen dirfen nur in den dafiir vorgesehenen Flachen (Ga) errichtet wer-
den. Soweit die im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen nicht fiir Garagen
benétigt werden, konnen diese fiir Gerdterdume oder iiberdachte Freisitze

verwendet werden,

- 4. Dachaufbauten und Dachausschnitte, ausgenommen Dachgauben und Iwerggiebel
~sind unzuldssig. Das Vordach darf an der Traufe max. 0,75 m und name1awmpw
0,60 m betragen. Es sind max. 3 Dachgauben je Hausseite zuldssig. Balkor-
ilberdachungen sind mit vorgesetzten Stiitzen, die bis zum Boden reichen,

auszufiihren.

Je Parzelle sind max. 2 Wohneinheiten nach § 3, Abs. 4 BAUNVO zuldssig.

Einfriedung und Gestaltung der unbebauten Flachen nach Art. 91, Abs. 1

Nr. 3 + 4 und Art. 91, Abs. 4 BAYBO. Die Grundstiickseinfriedungen sind
entlang der StraBe als Holzlattenzaune auszufiihren, Hohe max. 1,20 m.
Jdgerzaune und waagrechte Bretter sind nicht zulédssig. Die senkrechten
Holzlatten missen vor der tragenden Konstruktion durchlaufen. Die Stra- 4
Ben oder Gehsteige erhalten Betonleistensteine als seitliche Begrenzung,
Betonsockel fiir Zdune sind daher unzuldssig. Als Abgrenzung zwischen den 1
Grundstiicken sind sockellose Maschendrahtz&une, max. 1,0 m hoch, mit beid-

.

seitiger Hinterpflanzung mit bodenstdndigen Stduchern, zuldssig. Die unbe- = |
bauten Grundsticksflachen sind mit heimischen Biumen, Strauchern und Ra- “

senfldchen bis zur Bauvollendung anzulegen. -
Die Einfriedung der Garageneinfahrten ist nicht zuldssig, ebenso freiste-

hende Gartentore.
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7. Freistehende Milltonnen oder Tonnenboxen sind nicht zuldssig. Mill-
boxen sind in die Baukdrper, Begrenzugsmauern oder Einfriedung mit
einzubinden. Der Nachweis hierfiir ist in den jeweiligen Bauvorlagen
zu fihren,

8. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 BAUNVO
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mit der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes vereinbar sind.

=

9. Bei Garagen, die an die Grundstiicksgrenze gebaut werden, ist auch
am Ortgang ein Dachiiberstand von max. 0,30 m zuldssig.

10. Pro Bauparzelle ist eine Kompostanlage von mind. 1,50 gm fir kom-
postierfahige Abfdlle wie z.B. Kiichenabfdlle, Grasschnittgut, ge-
hackselte Gartenabfdlle zu errichten.

11. Alle Garagen sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zu errich-
ten. Stellpldtze diirfen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den, sofern die Vorhaben stddtebaulichen Belangen nicht entgegen-
stehen (z.B. UbermaBige Aufschiittungen), ebenso darf der Stauraum
vor den Garagen fiir Stellpldtze angerechnet werden.

12. Landwirtschaftliche lmmissionen sind zu dulden, soweit die Bewirt-
schaftung nach guter fachlicher Praxis erfolgt.

13. Um groBe Aufschittungen zu vermeiden, miissen Terrassen, die mehr
als 0,80 m Uber das vorhandene Geldnde herausragen, auf Pfeiler
gestellt werden. Die Terrassen sollen als Holzkonstruktion ausge-
fihrt

D - NAGHRICHTLICHE

1. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Was-
‘serversorgung des Wasserzweckverbandes Erding-Ost anzuschlieBen.
Die Abwdsser sind iiber eine 3-Kammerkldrgrube und Schwimmfilteran-

lage in den Vorfluter | zu leiten.

2. Jedes Bauvorhaben ist gegen Hangwasser zu sichern.

3. MaBentnahme: MaBentnahmen aus dem Plan sind ungeeignet. 3
Bei Vermessun sind etwaige Differenzen auszugleichen.
E - GRUNORDNUNG

1. Festsetzungen durch Planzeichen

Baum, 1. Wuchsklasse, zu pflanzen

Baum, 2. Wuchsklasse, zu pflanzen

Strducher, zu pflanzen

Offentliche Granfliche

.

Fléche fiir Ortsrandeingrinung, privat nutzbar

':".‘
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[1. Festsetzungen durch Text
1. Bepflanzung

Bepflanzung in Griinfldchen, sowie alle durch Planzeichen festge-

setzte Baum- und Strauchpflanzungen, sind mit nachfolgend aufge-

fihrten Arten durchzufiihren, sofern nichts anderes festgesetzt ist.

Bei der rdumlichen Anordnung sind geringfiigige Abweichungen gegen-

iber der Planzeichnung zuldssig.

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetationsfléchen

Felgender Oberbodenbedarf vorzusehen:

Baume: Baumgruben 150 x 60 cm

Pflanzflachen: 40 cm

Rasenflédchen 20 cm

1.1 Baume 1. Wuchsklasse

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Mindestqualitdten bei:

Baumreihen oder Allee: Hochstamme, Kronenansatz 2,80 m iiber Wurzel-
hals, 4-5x verpflanzt, mit Ballen bzw. Draht-
ballierung, Stammumfang mind. 20-25 cm

Einzelbaumpf lanzun- .

gen/Gruppen Hochstamme oder Stammbiische, 3-4x verpflanzt,
wenn méglich mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

1.2 Baume 2. Wuchsklasse

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus . Hainbuche

Jduglans regia Walnuss

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus calleryana Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

sowie im Bereich der privaten Grinflachen:

alle gangigen Obstarten

Mindestqual itat:

Baumreihe oder Allee: Hochstdmme, 3-4x verpflanzt, mit Ballen bzw.

. Drahtballierung, Stammumfang mind. 16-20 cm

Einzelbaumpflanzung/  Hochstdmme oder Stammbische, 3-4x verpflanzt,

Gruppen wenn moglich mit Ballen, Stammumfang mind.
14-16 cm.

1.3 Strducher )

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus momogyna WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaf fenhlitchen

Lonicera xyosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster .

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Hollunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzung der Strducher in Gruppen zu mind. 5 Stiick, jede Gruppe

setzt sich aus mind. 2 Arten zusammen.

Mindestqualitat: 2x verpflanzt, 60-100 cm

. ———
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1.4 Hecken

2.1

2.2

w__.

Hecken innerhalb von Gdrten bzw. Privatgrundsticken:

Freiwachsende Hecken diirfen eine Héhe von 1,80 m nicht iberschrei-
ten. Zuldssig sind alle handelsiblichen Gehtlze, die diese Hohe
nicht wesentlich tiberschreiten, mit Ausnahme von:

- rot- und gelblaubigen Arten

- allen koniferen

Bei Schnitthecken ist eine Hohe von 1,20 m, bei Angrenzungen an
Schuppen und sonstige Nebengebaude 1,80 m zuldssig.

Flr Schnitthecken zuldssige Gehdlze sind:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica . Buche
Ligustrum vulgare Liguster

Grinfldchen

Fldache far Ortsrandeingrinung

Fldche als 2-schiirige Wiese angelegt und laut Planzeichnung mit
Baumen und Strduchern bepflanzt. Den Gérten vorgelagerte Teilfli-
chen konnen als Grabeland oder Obstwiese genutzt werden. Dabei ist
ein Abstand von mind. 5,00 m zu den angrenzenden Wirtschaftswegen
bzw. landwirtschaftlichen Fldchen einzuhalten. Einfriedungen sind
nicht zuldssig.

Private Grinfldchen

Die durch Planzeichen auf Privatgrundsticken festgesetzten Baume
sind vom Eigentlmer zu pflanzen und zu pflegen. Ausfille sind von
ihm zu ersetzen. Die Baumarten sind entsprechend den Festsetzun-
gen unter 1.1 und 1.2 zu wdhlen. Diese Biume kdnnen nicht auf die
unter 1.3 geforderte Begriinung der Grundstiicke angerechnet werden.

Je. 250 gm nicht iiberbaute Grundstiicksfldche ist mind. ein Baum der
Listen 1.1 oder 1.2 zu pflanzen.

Zur weiteren Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehdlze zugelas-
sen, mit Auspahme von:

- rot- und gelblaubigen Arten

- strengen Sdulenformen, die eine Hohe von mehr als 6 m erreichen
- sowie allen nicht heimischen Koniferen

Verkehrsflachen

Verkehrsfldchen sind auf den unbedingt notwendigen Umfang zu be-
schrdnken und awﬂ_:umwmsnzsnrpmMMﬂamn Beldgen zu befestigen. PKW-
Stellpldtze auBerhalb von Verkehrsflichen sind in Rasenpflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen auszufiihren. Wasserdurchlis-
sige Beldge sind nur aus zwingenden nutzungsbedingten Griinden zu- :

Pmmmwmo L.
Aufgestellt: 07.04.1994
gedndert: 23,05.1995
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5.

Bockhorn, den ..7€.03, 199Y
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Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3, Abs. 1 BAUGB mit offentlicher Dar
legung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
bis

O-u.

Fassung vom ..M 10 ....... hat in der Zeit vom \E._»..m:

,gwwuumeamuMu..... stattgefunden.

(Pfandzelt{ 1. Birgerme

4
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Der Gemeinderat Bockhorn hat in der Sitzung vom /103198

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der ycﬁmﬂmmuesem
wurde am .. 7&.93.1994 . . ortsubkich bekanntgemacht.
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. D2.03. 199

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3

Abs. 2 BAUGB vom ./9-93-9T. s 1.08.97

eeee. LR ]

gelegt.
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(Pfandzelt, 4..mcsnmﬂammmﬁm1v
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Bockhorn, den .04 ©09. _.A@..u.,.__u. o
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1. Biirgermeister)

Die Gemeinde Bockhorn hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

09.97 .

G.ﬂ.ﬁ den Bebauungsplan gemdB § 10 BAUGB als Satzung be-

-

schlossen. =

Bockhorn, den .muwumwawunwmwnu....

(Pfandzelt, [1. Bir
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Der Bebauungsplan dient der Deckung gine dringenden Wohnbedarfs

:zammamcmnmsﬂ. mwmnzmzzcwm;mwwm%wmm
horn entwickelt. Eine p:.wmwaw\ﬁww.. St
...t._...

(§ 2 Abs. 6 BauGB- %?%%@% _
- &

O
/55
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Der Bebauungsplan ein
iblich bekannt gemac
der Bebauungsplan rec

rung der Gemeinde Bock-
it nicnt erforderlich .

Adung wurde am N_J_aoam_wq‘ orts-

samwerden der Bekanntmachung wird

stunden in der Gemeindeverwaltung auf. Auf die Rechtsfolgen der §§

44 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Bockhorn, den .‘mw‘numnumyhrrrrlwwy
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(Pfandzelt, 4..mm1mm.
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