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Anlass und Ziel der Satzungsaufstellung

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt den Gemeinden die Moglichkeit, fur
bebaute Bereiche im Aussenbereich, die nicht Uberwiegend landwirt-
schaftlich geprdgt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, durch Satzung zu bestimmen, daB Wohnzwecken
dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, daf sie einer
Darstellung im Fldchennutzungsplan iber Fldchen fiir die Landwirt-
schaft widersprechen oder die Entstehung einer Splittersiedlung be-
firchten lassen.

Die Gemeinde Bockhorn hat beschlossen, eine Aussenbereichssatzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB, in Verbindung mit Art. 23 der Bayerischen
Gemeindeordnung (GO) fiir den Ort Papferding aufzustellen

Ziel der Aussenbereichssatzung ist es, in Einzelfdllen im Aussenbe-
reich Bauvorhaben zuzulassen, die nicht unter den Privilegierungs-
tatbestand des § 35 Abs. 1 BauGB fallen In erster Linie handelt es
sich dabei um (nicht privilegierte) Wohnbauvorhaben fiir Nachgebore-
ne oder Ortsansdssige. Auf diese Weise soll einerAbwanderung der

jlingeren Bevdlkerung und einem Verfall orts- und landschaftsprdgen-

der Bausubstanz entgegengewirkt werden.

Mit der Satzungsaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung, insbesondere eine rdumliche Beschrdankung der Bautdtigkeit
auf eine bauliche Liicke zwischen baulich geprdagten Bereichen sicher-
gestellt werden-

Dies soll durch eine entsprechende Abgrenzung des Satzungsbereiches
und durch eine nahere Bestimmung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben
erzielt werden.
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Gebdude.

Die Wohnbebauung in Papferding ist geprdgt durch Gebdude mit zwei
Wohnungen. Dem Rechnung tragend wird auch kiinftig die Zahl der Wohn-
einheiten je Gebdude begrenzt und zwar auf maximal 7wei Wohn-
einheiten. Hierdurch soll. eine fiir den Ort in der Charakteristik un-

typische Doppelhausbebauung vermieden werden.

Zugleich wird ebenfalls in Orientierung an der bestehenden Bebauung
festgesetzt, daB nur Einzelhduser zuldssig sind.

Die beriicksichtigt die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und begrenzt
zugleich die GroBe einzelner Bauvorhaben auf ein ortsiibliches MaR-
Mehrfamilienhduser werden auf diese Weise ausgeschlossen, im ibrigen
verbleibt Bauwilligen jedoch ein sehr weitgehender Handlungs- und

Gestaltungsspielraum

Beschriankung.der Zufahrtsmoglichkeiten von der GemeindestraBe, Fla-
chenbeschrankung fir Stellpldtze und Garagen .

Zufahrten von der Gemeindestrasse sind nur in einer Breite von 6,0 m
in den dafiir gekennzeichneten Stellen moglich. Dies soll sicherstel-
Ten, daB ein sicheres Ein- und Ausfahren von den Privatgrundsticken

auf die Gemeindestrafe moglich ist

Garagen und Carport sind nur in den jeweiligen Baurdumen (Ga) dinner-
halb der gekennzeichneten Fldchen zuldssig.Damit soll verhindert

werden, daR ein unmittelbar bzw.direktes -Ein- und Ausfahren aus Ga-
ragen und Carport auf die Gemeindestrafe erfolgt.
Stellpldtze sind auch ausserhalb der gekennzeichneten Fldche zulds-

sig.



4. Begriinung von Privatgrundstiicken im Geltungsbereich-

Zur landwirtschaftlichen Flache hin sind als AusgleichsmaBnahme die
privaten Garten mit heimischen Strauchern und Baumen zu beoflanzen

5. Grundflache

Um im Aussenbereich eine Begrenzung der Nutzung zu erreichen, wird
eine GR und die Anzahl der Wohnungen fesigelegt.

In der Satzung wird, um diese Begrenzung der Wohnfldchen auch im

festgesetzten MaB der Nutzung zum Ausdruck zu bringen, eine maxi-
2

male Grundflache (GR) von 220,00 m festgesetzt.

6. Hohenentwicklung und Dachneigung der Gebdude

Zur Sicherstellung einer geordneten Hohenentwicklung wird eine Ho-
henbeschréankung der Gebdude vorgenommen. Die Zahl der VollgeschoBe
wird auf maximal zwei beschrankt, die Wandhhen auf maximal 6,50 m,
die Firsthohe auf 10,50 m, gemessen ab Oberkante StraBenanschlufB-

hohe der vorhandenen oder herzustellenden jeweiligen Zufahrten.

Als Dachform wird ein ortsiibliches Satteldach mit einer Dachnei-
qung von 22 bis 35 festgesetzt, um ein harmonisches Einfligen der

Neubebauung sicherzustellen. -



7. Bestand

Die im Geltungsbereich befindlichen bestehenden Grundstlicke, fiir die
keine Festsetzungen vorgesehen sind, sollen unverdndert bleiben. Es
ist nicht Absicht der Planung,hier eine Grundlage zur Schaffung von

zusdatzlichen Wohngebauden, mit Ausnahme von Ersatzbauten zy geben.

Eine Pflicht zur Umweltfreundlichkeitsprifung ist nicht gegeben und
wird deshalb auch nicht durchgefiihrt. Gleiches gilt fiir den Ausgleichs-
bedarf nach der Eingriffsregelung.

8 Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Geltungsbereich
haben die landwirtschaftlichen Immissionen und Immissionen der an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen, die aus ordnungsge-
maRer Bewirtschaftnung stammen (Ldrm-, Geruch,- und Staubeinwirkungen)

entschadigungslos hinzunehmen
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