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LANDKREIS ERDING

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

~,MAIERKLOPFEN OST"

Maf3stab 1 : 1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb gekennzeichneten Flurstiicke und
Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Bockhorn erlasst auf Grund des 810 in Verbindung mit den 81, 2, 3,
4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs 3 und 4, Art. 5, 6, 9 und
10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Lindenstr. 24, 84419 Obertaufkirchen

Tel. 08082 / 5308, Fax. 5964

E-Mail. Erwin.Zeug@t-online.de




A. FESTSETZUNGEN
Textliche Festsetzungen mit Planzeichen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

1.1 Mi Mischgebietgemall 86 BauNVO
Parz. 6 (Prufstelle fur KFZ-Technik)

1.2. Das/Maer baulichen Nutzung fir die noch unbebauten
Grundsticke des Bebauungsplanes wird wie folgtggdte

MI - GRZ 0,35 Grundflachenzahl (819 BauNVO) max. 0,35
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl (§20 BauNVO) max. 0,6

Die Flachen von AufenthaltsrAumen in anderen alé Vv
geschossen einschliel3lich der zugehérenden Trejoaer
und einschlief3lich der Umfassungswande sind bei der
Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

1.4 I+D 1 Vollgeschoss und Dachgeschoss
Das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss zuldssig

Il Zwei Vollgeschosse
2. Bauweise

2.1. 0 offene Bauweise, fur den gesamten Geltungsbereich
Abstandsflachen werden nach der BayBO geregelt

2.2. ZEVZED nur Einzelhduser bzw. Doppelhauser zulissig.

Pro Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zulassig, pr
Doppelhaushalfte eine Wohneinheit

2.3. Baugrenze gemalf} §23 Abs. 3 Bau NVO.
2.4 Firstrichtung

Die Firstrichtung bei den geplanten Baukdrperjesieils
in Gebaudelangsrichtung anzuordnen.

2.5 Nebengebaude nach §14 Abs. 1 BauNVO mit einer
Gesamtgrundflache von 12,00m2 und einer Firstiviine
bis 3,00m, sind aufRerhalb der Baugrenzen, je Gtuckls
zulassig.

Die Gestaltung ist dem Orts- und Landschaftsbile:ndbar
anzugleichen.

3. Garagen / Carports, Stellplatze

3.1 R Garage, Carports und Stellplaizeé snerhalb der Bau-



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1.

5.2.

grenzen und den dafiir vorgesehenen gekennzeichifiéieme
zulassig. Garagen und Carports an Grundstuicksgresize
zuléssig und bei Satteldach mit der GiebelseitdearGrenze zu
errichten. Mit Nachbargrundstiicken zusammengel@atagen
oder Carports sind in Lage und Bauform profilglezcherrichten.
Die zuerst errichtete Garage gibt die Lage undBdigform vor.
Abweichend von dieser Festsetzung

kénnen Garagen auch im Hauptbaukdrper integrierdeve

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe ms@0m ab
Stral3enrand gemessen.

Flache fur private Stellplatze,
Die Anzahl der Stellplatze und des Stauraumes \avagen

richtet sich nach der jeweilig giltigen Stellplatizing der
Gemeinde Bockhorn.

Verkehrsflachen und Erschliel3ung

50

|

offentlenVerkehrsflache innerhalb des Geltungsbereiches
Gestaltung und Materialien werden durch die Delaipng
geregelt

Stral3enbegrenzungslinie
Sichtdreiecke mit Angalee Schenkellangen in Metern.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Belvauund
Bepflanzung sowie Ablagerung tber 0,80m Hbhe usaida
Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, hochsigen
Baume deren Baumkrone auf einer Hoéhe von 2,00mbegi
Die Versongsmedien sind unterirdisch zu fuhren.

Trafostation

FeldzufehKanaltrasse

Flachen fur Verwertung und Beseitigung von Abwsser

Garagenvorplatze, Einfahrten und Stellplaizée sffenzuhalten
und deren Oberflache mit wasserdurchlassigem Mtzaui
befestigen, z.b.

- wassergebundene Decken mit Kalksplitt

- Schotterrasen

- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

Die anfallenden Dachabwasser miussen auf den Bailgjiigken
durch ausreichend dimensionierte Regenwasserzstémind.
3,00m?3 Rickhaltevolumen) zurtickgehalten werdens®weerden



5.3.

5.4

6.1.
6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

8.1.

R

im Zuge der ErschlieBungsmalinahme bereits auf jeder
Bauparzelle erstellt.

Bei grol3eren Niederschlagsmengen wird das anfal&etjen-
wasser Uber Regenwasserzisternen bzw. Regenwaisakedem
Regenwasserriickhaltebecken zugefuhrt.

Regenwasserrickhaltebecken

Offentliche und private Griinflachen

offentliche Grunflachen bzw. gliederndes Stral3eldggiin
sowie Parkbuchten fur PKW

(diese Grunbereiche sind von den jeweiligen Gruheigern zu
pflegen und in Ordnung zu halten)

private, nicht einzufriedende Griunflachen als Stre@itige Vor-
gartenzone mit PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrtidadszu-
gang. Diese Vorgartenbereiche sind vom Eigentluragngrisch
anzulegen und in gepflegten Zustand zu halten.

Die Vorbereiche der vorgenannten Flachen sind ragssrdurch-
lassigen Materialien wie z.b. Schotterrasen, Ratergfeinen
oder Pflasterbelag mit Rasenfugen auszufuhren.

Bei Zu- und Abfahrten kann das Stral3enbegleitgmiin i
erforderlichen Ausmal3 (max. 6,00m) unterbrocherdesr

Flachen fur Abgrabungen und Aufschittungen.

Beim vorhandemaniirlichen Gelandeverlauf dirfen nur im
geringen Umfang von jeweils max. 50cm Veranderungen
vorgenommen werden. Voraussetzung hierfur ist die
Hohenfestsetzung der Baukoérper im Baugrundstiick. Be
erforderlichen Boschungen sowie Abgrabungen siededi
harmonisch mit dem urspriinglichen Gelande in Eimdglzu
bringen. Dem Gelandeverlauf widersprechende groliere
Gelandeaufschittungen bzw. —abgrabungen sind wssgla
Scharfkantigen Gelandeformen sind nicht zulasdigiz&auern
sind nicht zul&ssig.

Bei allen Bauantréagen ist der exakte Gelanthaviedes urspriing-
lichen, sowie des geplanten Geldndes, in der Pilgmaeng, in
einem Langs- bzw. Querschnitt, Grundriss, sowieablen
Ansichten darzustellen.

Bindungen fur Bepflanzungen gemal®@&bs. 1, Nr. 25 BauGB

Die unbebauten Flachen der Baugrundstsickk soweit sie
nicht als Begleitgriin oder Pkw-Stellplatze festgélsind,
gartnerisch zu gestalten. Je angefangen 200m? &ickc-
flache ist mind. 1 Laubbaum bodenstandiger Art ftangen.



Dabei ist der Art. 47 des Ausfihrungsgesetzes z@B Bom
20.07.1982 (Grenzabstand von Baumen und Strauciser)
und die beigefugte Pflanzliste zu beachten.

8.2 Das anpflanzen von exotischen Bdumen und 3tesfimsowie
von blaunadeligen Nadelhdlzern ist unzulassig.

8.3 Pflanzgebot fur standortgeméaiie, heimiselud- und
Obstbaume (in der Lage veranderbar).

8.4 je Grundstuck ist ein sogenannter Hausbaum (helmassc
Laubgeholz) straRenseitig zu pflanzen (in der Lage
veranderbar).

8.5 Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Vigesperiode
nach Fertigstellung des Geb&udes vorzunehmen.

9. Geltungsbereich

9.1 - Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

10. Vermassung

4,5 Vermassung in Meter, z.b. 4,5m

11. Bauliche Gestaltung

Zur baulichen Gestaltung werden in Verbindung &8it
Abs. 4 BauGB und gem. Art. 91 BayBO folgende
Festsetzungen getroffen.

11.1 Hohenentwicklung der Gebaude

11.1.1  FFB.501,15NN  max. zulassige Oberkante des Erdgeschoss-Fethigde®,
z.B. max. 501,15 m Uber NN

11.1.2 Als Wandhohe gilt das Mal3 von der festgésetz
Erdgeschoss-Fertigfulibodenhéhe bis zum Schnittplerkt
AuRenkante-Umfassungsmauerwerk mit Oberkante Dathha
an der Traufeseite des Geb&udes. Die Wandhdhemartblgt
festgesetzt:

|+ D max. 4,50m, Dachgeschoss als Votigess

A Il max. 5,25m

Die Wandhohen der Garagen und Nebengebaude degelt
BayBO.



11.1.3

1114

11.2

11.2.1

11.3

11.3.1

11.3.2

11.3.2

11.3.3

11.3.4

11.3.5

11.3.6

Die Stromverteilerkasten dirfen im Stra3enraumtrireh
aufgestellt werden, sondern missen an der Gruridsgjtenze
iIm Zaun integriert werden.

Ein- oder mehrgeschossiget&¥vgarten sind als mind.sitig
verglaste Vorbauten an das Hauptgebaude aul3ertalb d
Baugrenzen zulassig. Die verglaste Flache mussasiads 60%
der Wandflache des Wintergartens betragen. Diegedeen
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 3 BayBO sind enaiten.
Wintergarten dirfen die Baugrenze bis zu einereli@in max.
2,00m, sowie einer Flache von max. 15,00m? tUbeegelm.

Gestaltung der Baukorper

Die Grundrissform des Baukorpers muss ein langti¢Recht-
eck (Seitenverhaltnis 5:4) aufweisen.

Dachgestaltung

Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden. DerHiiest ist
in Gebaudelangsrichtung sowie Gebaudemitte anzeardn

Samtliche Wohngeb&aude sind mit Satteldachern zweten
Bei der Bauweise Il sind auch Walmdé&cher zulassig.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
+D 32 bis max. 38°
Il 20 bis max. 35°

Nebengebaude die an das Hauptgebaude in gleicher
Firstrichtung angebaut werden, missen in der gigich
Dachneigung wie das Hauptgeb&ude ausgefuhrt werden.
Senkrecht zum Hauptgeb&ude angebaute Nebengebéude
kénnen eine niedrigere Dachneigung aufweisen, jedoc
mind. 20°. Ebenfalls sind auch Pultdacher zulassig.

Als Dachdeckung sind Dachziegel oder Betondachstain
verwenden.

Fur Wintergarten sind auch Glasdéacher zulassig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° sitédzig.
Die gesamte Breite der Dachgauben in Summe ddrt mehr
als 1/5 der Gebaudelange tberschreiten. Die maxhéra
breite wird mit 1,50m festgelegt. Dachgauben inatosen-
hang mit Quergiebel auf einer Dachflache sind uiezify. Der
Abstand zum Ortgang muss mind. 2,50m betragen.

AulRenwandbuindige Gauben, sogenannte Zwerchgiabel, s
zuldssig. Die Breite des Zwerchgiebels darf ma.dbr



11.3.7

114

1141

115

1151

11.5.2

Gebaudelange betragen. Der First des Zwerchgiehsds
mind. 0,50m unter dem Hauptgebaudefirst liegen. Abstand
zur Giebelwand muss mind. 2,50m betragen.

Pro Dachflachenseite sind max. 4 liegende Dachdlédenster
zuldssig. Dachflachenfenster neben Dachgauben sind
unzuléssig. Sogenannte Glasfirstbelichtungen siraner
Grol3e von max. 3,00m? pro Dachflachenseite zulassig

Fassadengestaltung

Einfriedungen

Freisitzaufstanehgen sind in Holz- oder Stahl auszufiihren.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind remksechte
Holz-Latten- oder Maschendrahtzaune mit einer Hiire
1,0m erlaubt. Es ist eine sockellose Ausflihrunggemnd.

Zwischen den Nachbargrundstticken, an seitlichen und

rd

ckwartigen Grundstticksgrenzen ist ein Mascherzaain in

sockelloser Ausfuihrung mit einer max. H6he von 10

Hi

nterpflanzung aus heimischen Strauchern zulassig.



B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

TR
8. Rl

bestehende Grundstiicksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen
Flurstiicksnummer, z.B. 542

Hohenschichtlinie, z.B. 500,50 NN mit H6henzahlen
bestehende Wohngeb&aude

bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Bebauung

Parzellennummer, z.B. 3

Baumbestand innerhalb und auf3erhalb des Geltureishes
vorgeschlagene Standorte fir Baumbepflanzung

Der minimals_;e Baumabstand der Bepflanzung, beOdest-
streuwiese (Oko-Ausgleichsflache) zur angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flache, muss 4,00maigein.
Garagen-Grenzbauten dirfen einen max. Dachuberatdnd

das benachbarte Grundstiick von 0,30m aufweises.iftie
aber privatrechtlich zu sichern.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine MeldepflichBodendenkmaler nach Art. 8

DschG besteht.

Auf mdgliche Emissionen aus der angrenzenden Latgbkiaft (LArm-, Staub- und
Geruchsemissionen) wird hingewiesen.

Die Abfallentsorgung fur die Parzellen 6, 7, & uhkann, bis zur Fertigstellung der

geplanten Strasse der Baugebietserweiterung, giahtstticksnah erfolgen.
Die Mullbehéltnisse sind daher fir die vor genanreundstiicke an der
Einmundung der ,Ringstrasse” bereitzustellen.

12.

ErschlieBungsvoraussetzungen:

,Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die rdat
Wasserversorgungsanlage, an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage (gemeindlicher Schmutzwassdjlsnaie
die Regenrickhalteregelung anzuschliel3en.”



13.

14.

14.

14.1

14.2

Kartengrundlage:
Digitale Karte des Vermessungsamtes Erding
im Mal3stab 1:1000

MalRentnahme:
Planzeichnung nach Kopie zur Mal3entnahme nur beding
geeignet; keine Gewahr fur MalRgenauigkeit.

PFLANZLISTE ZUM BEBAUUNGSPLAN - Festsetzung — 4ff. 8
(Standortgemale, heimische Laubbaume und Strucher

Bepflanzung mit Klettergeholzen
Wandflachen der Geb&ude sollten mit Klettergehotmtsr Spalieren begrint
werden.

Artenliste

Baumarten I. Wuchsklasse: Baumarten Il, Wuchskias
Fraxinus excelsior = Esche Alnus glutinosa Schwéeze
Acer pseudoplatanus Bergahorn Carpinus betulus nhbidahe
Quercus robur Stieleiche Juglans regia Walnuss
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkine
Tilia platyphyllos Sommerlinde Sorbus aucuparia eresche
Fagus silvatica Rotbuche

Acer platanoides Spitzahorn

Obstbaume:

Fur die durch diesen Grunordnungsplan festgelegtandorte sind (alternativ zu
Baumen der Il. Wuchsklasse) starkwiichsige Apfett Binsorten als Hochstamme
zu pflanzen. Eine gute Auswahl empfehlenswertentssher Obstarten findet sich
in der Obstsortenliste des Landkreises Muhldorfiam

Straucharten:

Cornus sanguinea  Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra Schniddender
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen Salix caprea wettkd

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Salix spec. h&raidenarten
Prunus spinosa Schlehdorn Viburnum lantana  WaolBphneeball
Hecken:

Acer campeste Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus silvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare  Liguster



Kletterpflanzen:

Neben fur Spaliere geeigneten Obstarten, wie Bipekose und Wein sind folgende
heimische Arten bevorzugt zu verwenden:

Hedera helix Efeu
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Clematis vitalba Waldrebe

Kletterrose

14.3 Negativliste
Alle nach genannten Gehdlze und Wuchsformen wiskeim durch ihren fremdartigen
und/oder den landlichen Ortsrand stérenden Chara&teegativ auf das Orts- und
Landschaftsbild aus, dass ihre Verwendung zu veleneist. (Verpflichtend fur neue
Baugebiete)

Trauer — und Hangeformen von

Laub- und Nadelgehdlzen; z.B. Trauerbuche, Haesse
Saulen- oder pyramidenférmige Geholze; z.B. ThuBaheinzypresse
Geholze mit blauer Blattfarbung; z.B. Blau-FicfBéau-Tanne)

14.4 Grinelemente im Bereich von Sichtdreiecken
Im Bereich von Sichtdreiecken ist der Hohenwuchs Rélanzen auf 1,0m zu
begrenzen.
Es durfen nur hochstdammige, fur ein freies Lichtnprofil aufgeastete Baume
gepflanzt werden.



C. VERFAHRENSVERMERKE

1.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom ................ die Aufstellung des Bebauungsptdoeschlossen
Die Aufstellung wurde am ...................... rtsdiblich bekannt gemacht.

BOCKNOIN, deN ..oooviiiiiiiies e
Schreiner 1. Burgermeister

BETEILIGUNG DER BURGER (8§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Burgerbeteiligung nach 8§ 3, Abs. 1 BBu@urde in der Zeit vom ............ccueeeee.. kisschliellich
....................... durchgefihrt.

Schreiner 1. Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (8§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in destHa8Evom ............ccccce..... wurde mit Begrumglin der Zeit
1/ ] 1 1 IR bis einschlieRlich. . .ccceeeeee.... offentlich ausgelegt. Diegrde am .......................
ortsublich durch Aushang bekannt gemacht.

BOCKNOIN, den ..o
Schreiner 1. Burgermeister

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Ab s. 1 BauGB)

Die Trager offentlicher Belange wurden abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zu
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom................. in der Zeit vom .......ccccevveeeenn. bis
einschlieBlich ..........cccccvvvvvennnn. beteilig

Bockhorn, den ...
Schreiner 1. Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS (8§ 10 BauGB)
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gereefttels vom .............ccccceeeens den Bebaupiagsin der Fassung
VOM i, gemal § 10 BauGBSdtzung beschlossenen.

BoCKhOIN, den ...
Schreiner 1. Burgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung nach § 10 BauGB erfadgtsliblich durch Aushang am .
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu denlditsien Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde
Bockhorn zu jedermanns Einsicht bereitgehaltenridiea Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegebenf A
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §8upiti4215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmaghechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

BoCKhOMN, den ...ccooviiiiiiieies e
Schreiner 1. Birgermeister



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nr:.......... der GEMEINDE BOCKHORN vom 17.03.2009

fur das Baugebiet -MAIERKLOPFEN OST"

umfassend der im Geltungsbereich liegenden Flustiind Teilflachen von Flurstiicken.
Betroffene Grundstiicke sind die Flursticksnummééig 567/5, 546 Teilfl., 540 Teilfl.,
542, 539 Teilfl. und 567

Planverfasser: Bauplanungsblir&"dG Erwin
Lindenstr. 24, 84419 Obertaufkirchen
Tel. 08082 / 5308, Fax. 08082 / 5964
E-mail:Erwin.Zeug@t-online.de

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsigla@emeinde Bockhorn entwickelt.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecke
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlangkdie stéadtebauliche Ordnung fir den
im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werde

Lage, Grol3e und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im Anschluss an den bestehe@disikern von Maierklopfen und
entwickelt sich in dstliche Richtung. Es wird zustellung des Plangebietes ein landwirt-
schaftliches Anwesen abgetragen. Im 6stlichen Aosshan das Plangebiet wird eine
Obststreuwiese als Grungurtel / AusgleichsflaalteAbgrenzungsflache zur
landwirtschaftlich genutzten Flache erstellt. Imrélen und Stden grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Das gesamte Baugebiet hat eine GroR3e von 1.0621 ha.

Die Entfernungen des Baugebietes zu 6ffentlichemi&itungen und Anlagen, soweit diese
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ljdggragen;

Rathaus Bockhorn ca. 5.200 m
Grundschule Bockhorn ca. 5.000m
Gymnasium Erding ca. 13.600 m — 16.000 m
Realschule Erding ca. 12.600 m
Kindergarten Bockhorn ca. 5.300m
Omnibushaltestelle ca. 250m
Versorgungsladen ca. 1.300 m-11.100 m
Kreiskrankenhaus Erding ca. 13.100 m

Kirche ca. 1.500 m

Bahnhof Erding ca. 10.700 m

Landratsamt Erding ca. 12.200 m



Das Baugebiet hat eine leichte Hanglage mit Nordg8tille.

Die Grundwasserhéhen sind fur jede Bauparzelledrofestzustellen.

Als Bodenverhéltnisse ist ein Lehmboden anzunehmen.

AuRergewdhnliche Malinahmen zur Herstellung eirsggahigen und sicheren Baugrundes
sind nicht bekannt und erforderlich.

Geplante Bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbeh des Bebauungsplanes wie folgt
festgesetzt:
Art der Nutzung nach BauNVO Bruttoflache
Ml Mischgebiet 1,0621 ha
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
+D + I zweigeschossige Wohngebéude mit ca. Wa&¥hnungen
3. Das Baugebiet wird in einem Zeitraum von caJalren ab Inkrafttreten des

Bebauungsplanes bebaut werden.
Bei einer durchschnittlichen Belegung von 3,2 Peesé\Wohnung werden ca. 77
Personen mit ca. 29 schulpflichtigen Kindern wohnen

3. Flachenverhaltnisse:
Brutto-Bauflache (gesamter Geltungsbereich) 1,0621 ha (1) =100,0 %
aufgeteilt in;
Brutto-Wohnbauland 0,7299 ha (2) = 68,7 %
offentliche Verkehrsflachen (Straf3en) 0,1630 ha (3 = 154 %
offentliche Grunflachen / Stral3enbegleitgrin /
Streuobstwiese-Ausgleichsflache 0,1692 ha (4) 159 %

Daraus ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte voB82Vohnungen je ha Brutto-
Bauflache (1).

Bodenordnende MalRnahmen

Eine Umlegung nach 88 45 ff BauGB sowie eine @megelung nach §8§ 80 ff BauGB
ist nicht erforderlich.

ErschlieBung und Finanzierung

1. Das Baugebiet wird tiber die bestehende Gemein@estna das vorhandene Wegenetz
angeschlossen.

2. Die Wasserversorgung wird sichergestellt durchf&gackverband zur Wasser-
versorgung ,Erding Ost®



3. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das zentrateandliche Kanalnetz im Misch —
System.
Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber Regeserasternen bzw. Regenwasser-
rickhaltebecken abgeleitet (sh. FestsetzungerbZftind 5.3).

4. Die Stromversorgung wird durch die ,SEW Stromvegsmgs-GmbH.” sichergestellt.
5. Die Abfallbeseitigung ist durch die Mullabfuhr desndkreises Erding geregelt.
6. Die Finanzierung ist wie folgt geregelt;
Die Mittel fur den Eigenanteil der Gemeinde isthtaushaltsplan bereitgestellt.
Die Umlage fur die ErschlielSungskosten erfolgt néeh gtiltigen Satzungen.
Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichureg Blanung sich nachteilig auf
personliche Lebensumstande der im Gebiet wohnévideschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (8 180 Abs. 2 BauGB) ist nichederlich.
Weitere Erlauterung zum Baugebiet
1. Es handelt sich bei dem Baugebiet um ein bereggehendes Anwesen, welches
abgetragen wird, als auch um teilweise landwirtiiibla genutztes Areal.
Altlasten sind fur dieses Gebiet der Gemeinde rbelkinnt.
Oko — Ausgleichsflache
Baugebiet (ohne bereits vorhandenes Baurecht)4300 m2 x 0,3 = 1.242,90 m?
Gesamtflache

abzuglich OKO-Ausgleichsflachen im Baugebiet
(Obsttreuwiese / Ausgleichsflache) = 1.2RIm?

Es ist keine zusatzliche Oko-Ausgleichsflache erfderlich.

Nach Vorlage der StraRenausbauhdhen wurden dieu@ebéhen anhand der
beigefugten Hohenplane M=1:500 festgesetzt. Ergebnind Forderungen aus der
TOB-Anhorung wurden in den Bebauungsplan eingetatbei

Obertaufkirchen, den 17.03.2009 Bockhorn, den...................
Geandert: 15.09.2009, 12.11.2009, 24.02.2010
13.01.2011, 14.04.2011

Planverfasser:

Zeug Erwin Schreiner, 1. Burgermeister



Diese Begrindung wurde zusammen mit dem EntwurBeesiuungsplanes geméal 8 3 Abs. 2
BauGB vom ............c....... mit ................. Im Rathaus in Bockhorn, Rathausplatz Delegt.

Bockhorn, den .......cccoeveneenn..

Schreiner, 1. Burgermeister
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B-PLAN: +MAIERKLOPFEN OST"
Planstand: Entwurf vom 17.03.2009, geandert 14.(D11

Gl FLACHENERMITTLUNG zur EINGRIFFSREGELUNG

01. BAUGRUNDSTUCKE:
Parz. 1 679,00 m2 Parz.
Parz. 4 597,00 m2 Parz.
Parz. 7 502,50 m2 Parz.
Parz. 10 1.004,50 m2 Parz. 1

486,00 m? P&z. 486,50 m?
597,50 m? P&z. 594,50 m?
611,00 m? P&z. 558,50 m?
636,50 m? R&rz.614,50 m?

= 00 011N

SUMME WOHNBAUFLACHE — Netto

7.299,50 m& 68,7 %

02. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN:
Versiegelte Verkehrsflachen:
StralRe mit Anschluss zur bestehenden Ortsstralle,
ohne Begleitgriin

970,00m> =9,1%

03. Feldzufahrten / Kanaltrasse = 28750m2 = 2,7%
04. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN:
Begleitgriin/Parkstreifen, beidseitig der StralRe = 37250m2 = 3,5%
05. OKO-AUSGLEICHSFLACHEN:
Streuobstwiese / Ausgleichsflache = 122180 = 116%
06. Obstgarten = 47050m2 = 44%
GESAMTFLACHE =10.621,00 m® = 100,0 %

05. NACHWEIS DES GESAMT-VERSIEGELUNGGRADES:
Max. zulassige Uberbauungsflache der Baugrundstiicke

Bei GRZ 0,35 =7.299,50 m2 x 0,35 =555,00 m?
Versiegelte Verkehrsflachen It. Ziff. 02. = 970,00 m?

Gesamt = 3.525,00 m33;19 %
GESAMTVERSIEGELUNGSGRAD Typ B = < 35%

Flachenberechnung erfolgte per CAD

Obertaufkirchen, den 17.03.2009
Geandert: 12.11.2009, 13.01.2011, 14.04.2011

Bauplanungsbiro — ZEUG Erwin
Lindenstr. 24, 84419 Obertaufkirchen
Tel. 08082 / 5308, Fax. 5964

E-Mail. Erwin.Zeug@t-online.de
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B-PLAN: ~MAIERKLOPFEN OST"
Planstand: Entwurf vom 17.03.2009, geandert

G2 REGELVERFAHREN zur EINGRIFFSREGELUNG

01. FLACHENZUORDNUNG — Baugebiet:
Flache B-Plan, ohne Baurecht = 4.143,108

02. BESTANDSAUFNAHME (Schritt 1):
Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung):
Gesamtflache des Baugebietes ist bisher eine landwi
schaftlich genutzte Flache (bis 2008 als Maisabker. Wiese) = 4.143,00 m?
Kategorie Il - entfallt

03. AUSWIRKUNG des EINGRIFFS (Schritt 2):
Gebiet mitniedriger Versiegelung bzw. Nutzungsgrad
Gesamt-Versiegelungsgrad It. Seite 1 = 33,19% =<35%

Festgesetzt&RZ = 0,35 =< 025 = TypB

04. ERMITTLUNG erforderlicher AUSGLEICHSFLACHEN (Schrit t 3):
Kompensationsfaktoren nach Matrix Abb. 7

Flachenkategorie Bl (K-Faktor 0,2—-0,5) = 4.DB8m?2x0,3 =  1.242,90 m?

Flachenkategorie Bl — entfallt

Erforderliche Gesamt-Ausgleichsflache 4.242,90 m?

Abziglich Ausgleichsflachen innerhalb des B-Planes

Festgelegt mit Unterer Naturschutzbehérde, Heraninger

Streuobstwiese / Ausgleichsflache £.0221,00 m2

05. ERFORDERLICHE AUSGLEICHSFLACHEN

AUSSERHALB des BAUGEBIETES = 21,90 m?
kann vernachlassigt
werden

Flachenberechnung erfolgte per CAD

Obertaufkirchen, den 17.03.2009
Geandert: 12.11.2009, 14.04.2011

Bauplanungsbiro — ZEUG Erwin
Lindenstr. 24, 84419 Obertaufkirchen
Tel. 08082 / 5308, Fax. 5964

E-Mail. Erwin.Zeug@t-online.de




