- 1.Anderung
Praambel

Die Gemeinde Bockhorn erldasst aufgrund §§ 2, 9, und 10
Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO-
und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- 1in
der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung folgende 1.Anderung des Bebauungsplans als Satzung.
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 26.

Bestandteile der Anderungen sind:

1.Planzeichnung :

- Neue Planung fir Vorrangflache wegen Entfall der
Gemeinbedarfsfldche fiir ein Pflegeheim zugunsten von
8 zusdtzlichen Einfamilienhdusern mit allen hierzu
festgesetzten Planzeichen

- Parzelle 1 : GF von 280 auf 300 m2, Stellplatze

- Parzelle 7+8 : zusatzliche Carports + Zufahrten

- Baumreduzierungen innerhalb Offentlicher Flidchen

2.Textliche Festsetzungen :
- Festsetzung Pkt 1.2:
GroRenbeschrankung der Einliegerwohnungen
- Festsetzung Pkt. 1.3 :
Regelung der Hohenbegrenzung
- Festsetzung Pkt 1.5 :
Regeln zur Baulichen Gestaltung
- Festsetzung Pkt. 1.8 :
Regeln der Einfahrten auf die Baugrundstiicke
- Festsetzung Pkt. 1.9.9
Freifldchengestaltungsplan entfdllt ersatzlos
- Festsetzung 1.10.
Aufschiebend bedingte Nutzung entfdllt ersatzlos

3.Hinweise:
- Neue Formulierung Pkt. 2.1
- Ergdanzung des Pkt. 2.9 Urgelande

Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus :

A Planzeichung

B Textliche Festsetzungen

C Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
D Verfahrensvermerke

- jeweils 1in der Fassung vom 17.12.2015

Begriindung mit Umweltbericht vom 17.12.2015

Geltungsbereich
Der rdaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung
Teil A

Baunutzungsverordnung

Fir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts
Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990
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1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet gemdl § 4 BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GRZ

GF

WH

Maximal zuldssige Grundflachenzahl

Maximal zuldssige GeschoRfldache in m?

Wandhohe in Metern liber Oberkante Erdgeschol-
fulBboden

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

/BN
/o\

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig

4. Verkehrsflachen, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir

Offentliche Verkehrsfliche

StralRenbegrenzungslinie

Zufahrt Grundstick

Private Grinflachen

Offentliche Grinfliachen

MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

A

Umgrenzung von Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

M1 M1 : Ortsrandeingrinung

M2 M2 : Renaturierung "Mauggener Graben"

M3 M3 : Offentlicher Grinzug

M4 | M4 : Streuobstwiese
Planzeichnung

Planzeichen nach PlanzV 90
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Kinder-
spielplatz

Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung : Bdume

Erhaltung : Bdume

7. Bauliche Gestaltung
(89 Abs. 4 des Baugesetzbuches BauGB, und Art. 81 BayBO)
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Vorgeschriebene Firstrichtung

8. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung : Stellpldatze auf

Baugrundstiicken

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebaungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Unterirdische Versorgungsleitung

bestehende Grundstiicksgrenze

Flurnummer, z.B. 144

Haupt- und Nebengebaude, vorhandene

Spielplatz/Bolzplatz

Sichtfelder mit Angabe Schenkellange

Anbauverbotszone Einmindungsbereich

moglicher Trafostandort

Anderung der Planzeichnung
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Alle Einzelhdauser und alle Doppelhduser, ausgenommen Parzelle
1, sind auf eine Wohneinheit mit Einlieger, also insgesamt
zwei Wohneinheiten beschrdnkt. Die Einliegerwohnung mu der
Hauptwohnung deutlich untergeordnet sein, und darf
hinsichtlich Wohnflache maximal 50% der GroRe der
Hauptwohnung betragen. Die GroRe der Einliegerwohnung wird
auf maximal 70 m? gedeckelt. Die Einliegerwohnung darf nur
errichtet werden, wenn auf dem Grundstiick der/die dafir
notwendige(n) Stellplatz/Stellplatze nachweislich
unterzubringen ist/sind. Fir Parzelle 1 sind zwei
Nutzungseinheiten ohne GroRenbeschrankung innerhalb der
zulassigen GescholRfldache festgesetzt, die Stellpldtze sind
entsprechend der geltenden Stellplatzsatzung der Gemeinde
nachzuweisen.

MaR der baulichen Nutzung und Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, §§ 16-2l1la BauNV und Art 81 BayBO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
maximal zuldssigen Baugrenzen und die hieraus resultierende
Grundflache, durch Wand- und Firsthohen, sowie die Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten festgelegt.

Die Oberkante FertigfuBboden ist im Erdgeschol als Kote liber
NN fir Wohnhaus und Garagen fir jedes einzelne Grundstiick
festgelegt. Die Hohenangabe wird von der Gemeinde Bockhorn in
einem separaten Hohenplan verbindlich in der jeweils giultigen
Fassung vorgegeben.

In WAl betragt die maximal zuldssige Wandhohe 6,50 m, die
maximal zuldssige Firsthohe betragt 9,00 m, jeweils gemessen
von der Oberkante FertigfuRboden im ErdgeschoR als Kote liber
NN (Hohe Uber Meeresspiegel).

Die Wandhohe ist das MaR von der festgelegten UNN-Hohe bis
zum Schnittpunkt AuRenkante Aussenwand mit Oberkante
Dachhaut.

Die Baurdume fir Garagen nach BayBO sind unterschiedlich nach
der Moglichkeit des jeweiligen Grundstiickes festgelegt. Die
Lage ergibt sich aus dem festgelegten Bauraum hierfir.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Ldngen entsprechend
der Zulassigkeiten nach BayBO einzuhalten.

Garagen sind auch innerhalb der Baugrenzen der Wohnhduser
zulassig.

Die maximale Wandhohe fir Garagen ergibt sich aus der BayBO
und bezieht sich auf die jeweils festgelegte (NN-HOhenkote
des separaten Hohenplans.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG, § 23 BauNVO0)

Die liberbaubaren Fldachen 1liegen innerhalb der im Plan fest-
gesetzten Baugrenzen. Untergeordnete Gebdudeteile wie
Vorddcher, Balkone, Pergolen dirfen die Baugrenze um bis zu
1,50 m Uberschreiten, sofern sie insgesamt nicht mehr als ein
Drittel der Breite der Aussenwand des jeweiligen Gebdudes in
Anspruch nehmen.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art 81 BayBO)

Die vorgeschriebene Dachform und Firstrichtung der Haupt-
gebdaude ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Fir freistehende Einzelhduser ist eine Drehung der
Firstrichtung zuldssig. Dies gilt nicht fir Garagen.

Als Dachdeckung sind Dachziegel und Betondachsteine 1in rot
oder grau zulassig.

Fir Doppelhduser ist eine Dachneigung von 25° - 35°
(gemessen zur Waagerechten) und fir das Einzelhaus eine
Dachneigung von 15° - 25° (gemessen zur Waagerechten)
zulassig

Grundsatzlich sind fir alle erdgeschoRigen Gebadudeteile, wie
Anbauten, Garagen und Uberdachte Stellplatze neben Sattel-
und Pultdacher auch flach geneigte Dacher zuldssig.

Fir Garagen sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung
wie flr deren Wohnhauser, Pultdacher mit einer maximalen
Dachneigung von 15° zuldssig.

Die Doppelhauser sind profilgleich zu errichten. Gleiches
gilt fur Garagen wenn sie an der Grenze zusammengebaut sind.

Duplexgaragen werden im Stellplatznachweis nur als ein
Stellplatz gewertet.

Fir die Dachraumbelichtung sind Dachgauben mit maximaler
Breite von 1,50 m und/oder Zwerchgiebel zuldssig. Die Summe
der BreitenmalBe der Dachaufbauten darf 1/3 der traufseitigen
Wandldnge pro Hausseite nicht uUberschreiten. Dachgauben und
Zwerchgiebel sind nur bei einer Dachneigung von 35°
zugelassen.

Der First der Dachgauben und Zwerchgiebel muss mindestens 50
cm unterhalb dem Hauptfirst liegen.

AnTagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts
auf den Ddachern sind zuldssig, wenn sie bandartig, parallel
und in Abstand zur Dachkante angebracht sind und ihre Neigung
der Dachneigung entspricht.

Freistehende Aufstellpldatze fir bewegliche Millbehdlter sind
nicht zuldssig. Sie sind mit den baulichen Anlagen (Garage,
Mauer, Wohngebadude) zu verbinden.

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung im
ErdgeschoR-Bereich an der Wand angebracht werden. Sie

dirfen eine GroflRe von 0,8 m? nicht lUberschreiten.

Bei Werbeanlagen ist auch die Werbeanlagensatzung der
Gemeinde Bockhorn in der jeweils glultigen Satzung zu beachten
und einzuhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 6ffentliche
Verkehrsfldachen entsprechend des Planeintrages festgesetzt.

Innerhalb der Verkehrsflachen wird nicht unterschieden
zwischen z.B. Fahrbahn, Rad-, FuR-, Park oder Pflanzstreifen.
Die eingetragenen Aufteilungen sind keine Festsetzung.

Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Als Einfriedungen sind nur Holzstaketenzdune, Hecken
oder dicht hinterpflanzte Maschendrahtzdaune bis zu
einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.

Zur Gewdhrleistung der Durchldssigkeit fir Kleintiere
in den Freifldchen sind die Einfriedungen ohne Sockel
herzustellen.

Garagenvorplatze dirfen nicht eingefriedet werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, Art. 81 BayBO)

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze fir die Allgemeinen
Wohngebiete ist nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Bockhorn in der jeweils gliltigen Fassung zu ermitteln.

Oberirdische Stellpldatze und Garagen sind im Allgemeinen
Wohngebiet WA auf den hierfiir festgesetzten Fldchen
zulassig.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete sind Stellplatze auch auf dem
Baugrundstiick zuldssig. Zwischen Garagen und o6ffentlicher
Verkehrsfldache ist ein offener Stauraum in der erforderlichen
Lange, bei PKW's mindestens 5m, einzuhalten. Eine ungehinderte
Zufahrt zu den Garagen ist in jedem Fall zu gewdhrleisten.

Mit Ausnahme Parzelle 1 sind Zufahrten/Einfahrten fir die
Ubrigen Baugrundstiicke auf max. 6 m Breite je Bauparzelle
beschrdnkt anzuordnen, siehe hierzu Planeintrag.

Sie sind auf Hohe der direkten Garagenzufahrten anzuordnen und
dirfen nicht in o6ffentliche Grinfldchen oder 6ffentliche
Stellplatze hineinreichen.

Die Moglichkeit zur Unterbringung von Besucherstellplatzen im
offentlichen StraBenraum bleibt hiervon unberihrt.

. Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO)

1.9.10

1.9.11

1.9.12

Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage®“ sind parkartig zu gestalten und mit
Spielanlagen und Einrichtungen fir die Naherholung
auszustatten.

Offentliche Griunfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft® sind gemdR der in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung festgesetzten MalRnahmen zu
entwickeln und zu pflegen.

Die unbebauten Fldchen der Grundsticke sind mit Rasen,
Strauchern und Baumen zu bepflanzen, soweit sie nicht
als Geh- bzw. Fahrfldachen oder als Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge dienen. Es sind standortgerechte
Pflanzenarten zu verwenden. Nadelgehdlze mit einer
Wuchshohe Uber 5 m sind nicht zugelassen.

Stellplatze, Wege, Einfahrten und befestigte Fldachen auf den
Baugrundstiicken sind wasserdurchldssig (z. B. mit
wassergebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfuge oder wasserdurchldssige Beldge wie Drainpflaster
oder Drainasphalt) herzustellen.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzten
Einzelbdume und Geholzbestdnde sind in ihrem Bestand zu
sichern. Bei BaumaRnahmen im Umfeld sind die notwendigen
SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 zu treffen. Beim Ausfall oder
wenn eine Erhaltung aufgrund baulicher Zwdnge nicht moéglich
ist, sind entsprechende Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick im
Mengenverhdltnis 1:1 vorzunehmen (MindestgroRe siehe
Festsetzungen zu Baumpflanzungen).

Je 250 m2 nicht mit Gebauden uberbaute Grundstiicksflache ist
ein Baum in der Qualitdt Mindeststammumfang 18/20 cm gemessen
in 1,00 m Hohe gemdR beigefligter Artenliste zu pflanzen. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume ist der
vorhandener Baumbestand bzw. die mit Planzeichen festgesetzte
Baumpflanzung einzurechnen.

Fir Baume 1in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene,
durchwurzelbare Bodenfldche von mindestens 20m2? Grundflache
vorzusehen. In Ausnahmefdllen sind lberdeckte Baumscheiben
zulassig, wenn diese aus funktionalen oder gestalterischen
Grinden erforderlich sind.

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind
Arten 1in standortgerechter Auswahl in der angegebenen Qualitadt,
gemal beigefligter Artenliste zu verwenden. Bei der Anordnung
der als ,,neu anzupflanzen® festgesetzten Bdaume sind
geringfigige Abweichungen gegeniiber der Planzeichnung zulassig.

StralRenbaume:
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm 4xv., mDB, StU mind. 25cm,
Kronenansatz mind. 2,5m, gerade Stammverladngerung, Seitendste
deutlich untergeordnet,
Strassenbdume :

Acer platanoides "Cleveland"
Alnus spaethii

Prunus avium "Plena"

Prunus padus "Schlol Tiefurt"

Spitz-Ahorn

Purpur-Erle

gefiullt bliuhende Vogelkirsche
Traubenkirsche

Sorbus intermedia "Brouwers" Mehlbeere
Tilia tomentosa "Brabant" Linde
Ulmus-Hybride "Rebona" Ulme

GroRbaume:

Endwuchshoéhe lber 20m, 1te Wuchsordnung, Mindestumfang 20/25cm
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Tilia cordata Winter-Linde

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior GewohnTiche Esche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

MittelgroRer Badume:
2te Wuchsordnung, Mindeststammumfang 18/20 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Junglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

sowie Obstbdume als Hochstamme

Hohendifferenzen zwischen den bebaubaren privaten Grundstiicken
und den 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. ,,Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“
sind innerhalb des jeweiligen Grundstiickes durch begriinte
Boschungen oder Stiitzmauern mit max. 1 m HOhe auszufihren.

Festsetzung zur Versickerung von Regenwasser

Nicht, oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser
aus Dachfldchen 1ist soweit moglich auf eigenem Grundstiick zu
versickern.

Hierzu missen als Zwischenspeicherung und Rickhaltung auf den
Baugrundstiicken ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen
(mit mind. 3,00 m3® Rickhaltevolumen) errichtet werden.

Dies werden im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen bereits auf
jeder Bauparzelle erstellt. Der Notilberlauf der Zisternen ist
an den o6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Ausgleichsflachen:

Ausgehend von der Bewertung der Bestandssituation und
der Bewertung des Eingriffs errechnet sich eine
geforderte Ausgleichsflache von 15.591,70 m2.

Bei den Ausgleichsflachen handelt es sich um:

- M1 ,,Ortsrandeingriinung“

mit Magerrasen und Geholzstrukturen. In dem 4 m breiten
Streifen soll nach Abtrag des Oberbodens eine Magerrasenwiese
angesdat werden. Diese wird gegliedert mit heimischen Strauchern
und Einzelbdumen.

Die Fldche ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten

2x Maht der Wiesenflache mit Abtransport des Schnittgutes in
den ersten Jahren bis eine Ausmagerung der Fldche erreicht ist.

- M2 ,Uferschutzzone*

Der begradigte Verlauf des Grabens wird aufgeweitet und an zwei
Stellen erweitert. Die Uferzonen werden mit unterschiedlichen
Neigungen gestaltet und mit Verlandungsrohrichten,
Hochstaudenfluren bepflanzt. Die Gehd1z und Baumstruktur
entlang des Grabens wird ergdnzt. Die Ausgleichsfldche des
Grabens betrdagt zwischen 10 und 15m.

Die Fldche ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten

1x Maht der Hochstaudenfluren mit Abtransport des Schnittgutes
in den ersten Jahren bis eine Ausmagerung der Flache erreicht
ist.. Rickschnitt der Gehdlze zur Verjlingung und ausbaggern
des Grabens nach Bedarf bei Verlandungserscheinungen.

- M3 ,,Parkdahnliche Wiesenfldche*

Es entsteht eine 15 bis 45m breiter Grinzug der mit extensiven
Wiesenflachen. Es erfolgt eine Bepflanzung mit einzelnen
heimischen Solitarbdumen.

Die Fldche ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten

2x Maht der Wiesenflachen mit Abtransport des Schnittgutes in
den ersten Jahren bis eine Ausmagerung der Fldche erreicht ist.

- M4 ,Streuobstwiese®

Entlang der Emlinger StraRe entsteht ein Streifen mit
Streuobstbdumen. Die Fldche wird mit einer extensive
Wiesenflache unterpflanzt.

Die Fldche ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

2x Maht der Wiesenflachen mit Abtransport des Schnittgutes in
den ersten Jahren bis eine Ausmagerung der Fldche zu erreicht
ist. Pflege- und Riickschnitt der Obstgehdlze je nach Bedarf.
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Text1liche Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Ver- und Entsorgung

Bei dem provisorischen Ausbau der zukiinftigen Grin-/Baum-
fldchen sind die Sparten freizuhalten.

Entlang des 6stlichen Grinzugs wird zur Verorgung des Gebietes
eine 20KV Stromleitung unterirdisch verlegt, die von Nord nach
Sid verlauft und im Siden am o6ffentlichen Feldweg mit einer
Trafostation endet.

Offentliche und private versiegelte Fldchen sind getrennt zu
entwassern.

Samt1iche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die
offentliche Wasserversorgung und die zentrale Abwasserbesei-
tigungsanlage angeschlossen werden.

Zwischenlosungen werden nicht zugelassen. Die Grundsticks-
entwdsserungsanlage muB nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die Entwdsserung erfolgt gemdR der Satzung der Gemeinde
Bockhorn im Trennsystem.

Die anfallenden Dachabwdsser missen auf dem Baugrundstiicken
durch ausreichend dimensionierte Retentionszisternen

(mind. 3 m3 Rickhaltevolumen) zuriickgehalten werden.

Diese werden im Zuge der ErschlieRungsmaRnahme bereits auf
jeder Bauparzelle erstellt.Bei groReren Niederschlagsmengen
wird das anfallende Regenwasser liber Regenwasserzisternen bzw.
Regenwasserkanal dem Regenwasserriickhaltebecken zugefiihrt.

Fir eventuelle Bauwasserhaltungen ist beim Landratsamt

Erding eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Denkmalpflege

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes
festgestellt, so ist dessen Ausmass umgehend von einem
einschldagigen Ing.-Biro durch horizontale und vertikale
Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Vor Bodeneingriffen ist nach Art.7 Abs.1l DSchG eine
denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Vor Beginn der
MaRnahme sind die gestorten Bereiche im Plan zu kartieren und
der Denkmalpflegebehdorde mitzuteilen.

Archdologische Bodenfunde sind meldepflichtig und den
zustandigen Fachleuten unverziglich zu melden.

Brandschutz

Uber die Hydranten des 6ffentlichen Wassernetzes 1ist nur ein
"Grundschutz" von 96 m3/h (nach DVGW Arbeitsblatt W 405 fir
eine Bauart mit feuerbestdndigen oder feuerhemmenden
Umfassungen und harter Bedachung) vorgesehen.

Wird fir den Grund- und Objektschutz zusammen eine hohere
Loschwassermenge als notwendiger Feuerschutz bendtigt, missen
entsprechende MaRnahmen vom Bauherrn selbst sichergestellt
werden.

Landwirtschaft

Im Planungsgebiet ist zeitweise mit landwirtschaftlichen
Geruchs-, Staub- und Ldrmeinwirkungen, ausgehend von der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen zu rechnen.

Im angrenzendem Gebiet werden auch Zuckerriben angebaut. In den
Erntezeiten ist mit zeitweiser Larmbeldstigung - Verkehrsldrm
aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr, Lademaus und
Zuckerriben-LKW - auch nachts und an Sonn- und Feiertagen zu
rechnen, die zu dulden ist.

Grinordnung

Bei der Lage der 1in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume
und Gehoélzgruppen sind Abweichungen vom tatsdchlichen Standort
moglich, da die Darstellung des Baumbestandes auf dem Luftbild
und Ortsbegehungen basiert und nicht auf einem Hohen- und
AufmaBRpTlan.

Bei allen Pflanzungen sind die im Bayerischen Ausfiihrungsgesetz
zum BGB geregelten Grenzabstande zu beachten.

Immissionsschutz

Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Evtl. erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom
Baulasttrdger der KreisstraRe Ubernommen (Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV).

Fir das Vorhaben sind Larmschutz-maBnahmen erforderlich (z.B.
orientierte Bauweise, passive Malnahmen).

Zum Beispiel missten innerhalb des Einwirkbereiches der
HauptstraRe (ED 20) die Fenster und Offnungen von
schutzbedirftigen Wohn- und Schlafraumen nach DIN 4109 an die
zur StralRe abgewandten Gebdudeseiten orientiert werden.
Alternativ kann eine fensterunabhdngige Liuftungsanlage
installiert werden; dabei sind die AuRenbauteile (Fenster,
Wande etc.) so auszulegen, dass sie die dem Larmpegelbereich I
der DIN 4109 entsprechenden SchalldammmaRe aufweisen (Tabellen
8 - 10 der DIN 4109).

Der Einwirkbereich des Larmpegelbereiches I erstreckt sich bis
47 m, ausgehend von der Strassenmitte der Hauptstrasse (ED 20).

Baubetrieb

Das Plangebiet Tiegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Erding
nach § 12 Abs. 3 Ziff. la Luftverkehrsgesetz (LuftVG);
Unterlagen Uber den Bauschutzbereich 1liegen beim Landratsamt
Erding auf.

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fir
die Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behorde bei
Uberschreitung der in § 12 Abs. 3 Ziff. la LuftVG genannten
Begrenzung jedoch nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung
Sid - Ast Minchen - Militdrische Luftfahrtbehdorde - genehmigt
werden (§ 12 Abs. 3 Ziff. la LuftVG).

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer
Luftfahrthindernisse i.S.v. §15 Abs. 1 Satz LuftVG i.V.m. §§ 12
ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. la LuftVG bei
Uberschreitender dort genannten Begrenzung der besonderen
Genehmigung der Wehrbereichsver-waltung Siud - Ast Miinchen -
Milit. Luftfahrtbehorde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).

Freihaltung von Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sicht-
fldchen dirfen auler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden. Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel und Haufen und dhnliche mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstdnde dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hingestellt werden,
die diese Hohe lberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer
der Bauzeit.

Urgelande

In Teilbereichen des Baugebietes wurde das Urgeladnde
verandert durch Abgrabungen bzw. Anschittungen. Deshalb
wird flir jedes Baugrundstiick ein Bodengutachten mit
Grindungsvorschldgen empfohlen. Es wird darauf hingewiesen,
daR bei unzureichender Griindung der Gebaude und
Aussenanlagen sich Setzungen in unerwarteten MalRen ergeben
kénnen.

D Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat 1in seiner
Sitzung am 30.07.2015 die  Aufstellung der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 26
"Bockhorn Sudwest" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2015 ortsubTich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
30.07.2015 wurde mit Begrindung gemdalR § 13 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB der Zeit wvom

17.09.2015 bis 19.10.2015 o6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden gemdR § 4 BauGB Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
05.11.2015 wurde mit Begrindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemdR § 13 Abs. 2 BauGB
in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB 1in der Zeit vom
19.11.2015 bis 03.12.2015 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurden gemdR § 4 BauGB Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat die
Bebauungsplandnderung 1in der Fassung vom 17.12.2015 1in
seiner Sitzung am 17.12.2015 gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Bockhorn, den...... ...t it ittt e

Hans Schreiner
Erster Bilrgermeister
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5. Die ortsubliche Bekanntmachung (ber den ErlaR
Bebauungsplans erfolgte am ; dabei wurde
die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
17.12.2015 1in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bockhorn, den..............

Hans Schreiner
Erster Bilrgermeister
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