A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: D. VERFAHRENSVERMERKE: E. PRAAMBEL:
7. Einfriedungen Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b in Verb. mit § 13 a BauGB _
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Es sind nur sockellose Holz-Staketenzaune, Hecken oder dicht hinterpflanzte Geme| nde BOCkhom
Maschendrahtzaune zulassig.
Die H6he der Einfriedungen darf stralRenseitig 1,20 m tber Strallenoberkante 1. Aufstellungsbeschluss Bebau u ngSp|an N Ir. 32
\ vorhandene Gebaude nicht Gberschreiten. Zwischen den Grundsticken darf eine Hohe der Einfriedung , ) o , . .
von 1,80 m uber der natlrlichen Gelandeoberflache nicht Gberschritten werden. D.er Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn ha? N seiner §|tzung am 01.03.2018 fu r daS Geblet
die Aufstellung des Bebauungsplanes (§13b in Verb. mit §13a BauGB) beschlossen.
n H n
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.09.2018 gemaf §2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich Emling - West
Verkehrsflache - offentlich 8. Griinordnung bekannt gemacht.
8.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. Der Be.t.)auungs'plan wird im b?schleunlgten Verfahren gemaft §3 13a, 13b BauGB ohne
) , o .. .. . . . . Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Verkehrsflache privat mit Einfriedungsverbot Je 300 gm Grundsttcksflache sind mindestens ein Baum und ein Strauch Rechtsgrundlagen
fiir Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen der festgesetzten Arten (siehe Pflanzliste) zu pflanzen. Die Markt inde Bockh dsst § 2 Abs. 1,88 9, 10, 13, 13a und 13b
ie Marktgemeinde Bockhorn erlasst gem. s. 1, , 10, 13, 13a un
8.2 Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind _ i . des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassu.ng der Bekanntmachung vom
356 Griinflache privat folgende Arten sowie Obstbaume zulassig: Bockhorn,den.......... ... ...l Hans Schreiner, 1.Blrgermeister 03.11.2017 (BGBI. I, 3634) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2017 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der
Pl liste: Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in
Verkehrsbegleitgriin / anziiste: in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
offentl. Grinflache Botanischer Name Deutscher Name 2. Auslegungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGb und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen
Uberschwemmungsgebiet der Strogen gem. a) Baume PfjanzgrbfLe: Stammbiische oder Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm, 2.1 Offentliche Auslegung Bebauungsplan als
§9 Abs. 6a Satz 2 BauGB HOh? ca. 3,50 m . Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.09.2018 wurde mit der Begriindung Satzung.
378 Carpinus betulus Hainbuche gemak §13a Abs.2, §13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs.2 BauGB vom 20.09.2018 bis 22.10.2018
Fagus silvatica Buche i .
r Baugrenze und Flache fur Quercus robur Stieleiche offentlich ausgelegt. .
L Wohnbebauung (teilweise mit Bestand) Tilia cordata Winter-Linde Die Auslegung wurde am 12.09.2018 ortsliblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bestandteile
g T % S .S T N T Prunus avium Vogelkirsche Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Der Bebauungsplan besteht aus:
0 r _____ : Baugrenze und Flache fir Betula pendula Birke
i :Ea/St : Garagen, Carports und Stellplatze Salix caprea Salweide 2.2 Erneute Offentliche Auslegung A Planzeichnung sowie Festsetzungen durch Planzeichen
.. - Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.2018 wurde mit der Begriindung B F(lestse.tzungen durch Text
| o b) Stréaucher PflanzgréRe: 80 - 100 cm, 2mal verpflanzt . , C Hinweise
379 S Grenze des raumlichen Geltungs- gemaR §13a Abs.2, §13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs.2 BauGB vom 26.11.2018 bis 10.12.2018
1 bereichs des Bebauungsplanes T ; : " sfentli D Verfahrensvermerke
igustrum vulgare atrovirens Liguster (Immergriin) erneut offentlich ausgelegt. E Praambel
L Cornus sanguinea Roter Hartriegel Die Auslegung wurde am 19.11.2018 ortslblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Begriindung (siehe Anlage)
- Corylus avellana Hasel Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. 9 9 g
StraBenbegrenzungslinie Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus Spinosa Schlehe JeW9I|S |n der Fassung vom 07022019
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 2.3 Erneute Offentliche Auslegung
.B. 18 : .
f—==—"—t~ Mafzahl in Meter Crataegus monogyna WeiR-Dorn Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.12.2018 wurde mit der Begriindung
Rhamnus cathartica Kreuzdorn gemaR §13a Abs.2, §13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs.2 BauGB vom 10.01.2019 bis 25.01.2019 Geltungsbereich
° Rosa arvensis Feld-Rose erneut 6ffentlich ausgelegt
M =1:1000 k. Salix caprea Sal-Weide u ch au ' Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung
[ | | | A Grundstiicks- und Garagenzufahrt Die Auslegung wurde am 03.01.2019 ortsliblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
o o230 8.3 Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
380 Digitalisierte Katasterdaten vom Vermssungsamt Nutzungsschablone Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren. Sie sind auf Dauer zu erhalten
Die Pranzicnnung o rur bedingt 21 watl sp [25.35 L\rttder baulichen | Dachform Dachneigung und gegebenenfalls zu ersetzen.
449 MaBentnahme geeignet. R T : Die Lage der Baume und Straucher auf den Privatgrundstiicken ist vom Eigentiimer
= ) rundflache maximal Bauwsise ] - . ) X )
GF = 240 m? Geschofflache maximal frei wahlbar, es ist jedoch darauf zu achten dass die Nachbarrechte eingehalten Bockhorn. den . . .. Hans Schreiner, 1.Birgermeister
/ WH=620m1, \yg| ~ max Wandhohe mit Bezug auf Wohneinheiten maximal und evtl. Sichtfelder frei gehalten werden.
L4 L48 liber FOK Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschoss|
LAGEPLAN "EMLING - WEST"
FASSUNG VOM 05.04.2018 M=1:1000
B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: C. HINWEISE: D. VERFAHRENSVERMERKE: Ubersichtsplan
1. Art der baulichen Nutzung M _ 1 - 2000
3. Beteiligung Behorden und sonstiger Trager 6ffentl. Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB i.V.
1.1 Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO, bestehende Grundstlicksgrenzen mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
ausgenommen Abs. (3)
378/1 Flurstiicksnummer (z.B. FIL.Nr. 378/1) ‘
2. Maf der baulichen Nutzung 3.1 Beteiligung vom 13.09.2018 bis 17.10.2018 % \
2.1 GR 200 héchstzulassige Grundflache innerhalb eines Bauraumes - \
in Quadratmetern (z.B. 200 m2) gemaR § 19 BauNVO 1. Archéologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, auffallige 3.2 Emeute Beteiligung vom 22.11.2018 bis 11.12.2018
/ 2.1 GF 240 héchstzu|éssige Geschossflache innerhalb eines Bauraumes Bodenverférbungen) bzw. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepfllcht s
in Quadratmetern (z.B. 240 m2) gemaR § 20 BauNVO an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die untere
Denkmalschutzbehdrde gemaf Art 8 Abs. 1-2 DSchG. o ,
3 Zahl der Wohneinheiten (WE), Bauweise 3.3 Erneute Beteiligung vom 03.01.2019 bis 25.01.2019 ’
256 ) : : o . N
3.1 WA1: rnammal zwei Wohnemhelten. innerhalb der Gebaude 5 Altablagerungen N L.
e 'm B_aufen“ster, offeng Bal.Jwel.se gem. §22 (2) B?UNVO’ Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche P
35 3.2 WA2: _maX|maI finf Wohneinheiten mnerhaIIb der Gebaude . Bodenveranderungen gefunden werden oder ergeben sich Tatsachen, Bockhorn. den Hans Sehreiner. 1 Birgermeister /
> im Baufenster, geschlossene Bauweise gem. §22 (3) BauNVO; die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden, PR » 1BUTg :
F~3 PN 4. Hohen ist unverziiglich die zustandige Behérde bzw. die Gemeinde zu informieren. A —res
£ 'l 1, o - 41 Der Auf bzw. Abtrag (Modellierung) des Geldndes darf max. 30 cm gegenlber dem ) G g
] ]| I(Gg ¥, o naturlichen Gelande betragen. Die Hohe des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss 3. Landwirtschaft: e M = 1:1000
WA1| SD |25-35° A 7 (FOK) darf fir Neubauten maximal 40 cm Uber dem naturlichen Gelande liegen Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung 4. Satzungsbeschluss PR TR
EEETTY L D N (ermittelt aus dem Mittelwert an den 4 Gebaudeecken). Fir WA2 gilt als Bezugshohe sind landwirtschaftliche Emissionen wie beispielsweise . . .
cF=260m| © e VAN A g der fertige FuRboden des bestehenden Wohngebdudes (FOK=+451,10 m (. NN.). Staub etc. zu erwarten und zu dulden. Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan in der Fassung vom il -
e WH=6.20m[ o < > oiE 07.02.2019 in seiner Sitzung am 07.02.2019 gem&H § 10 Abs. 1 BauGB
tiber FOK S\ N8 — . '\Vée ’ 4.2 Wandhéhe maximal 6,20 m. 4, Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet - keine als Satzung beschlossen.
= — WA < : Die Wandhohe ist das Mal von der Oberkante des fertigen Fultbodens im Gewahr fur MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
A1 ! o) / . . .
o == Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Aussenkante Aussenwand auszugleichen. .
~ 1< 263 g m
o I_(_“D‘J_q _/\3 B~ P<t - ° : _ mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. G e ein d e BOCkh orn
d i i 19 {E :’; & 5. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Bockhorn,den.......... ... .. ... ... Hans Schreiner, 1.Biirgermeister L andkreis Erdin
4 L _Jd ——t 4.3 Es sind nur Satteldacher ohne Dachaufbauten wie Gaupen etc... zugelassen. Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage a els Ing
AT Y | o L 115 Ts Dachneigung 25° bis 35° der Gemeinde Bockhorn angeschlossen werden.
379 ’ll' (O ! 7 ’
A
379/1 7~ & 7 5 G C d Stellplz
7 7 : aragen, Carports und Stellplatze 6 Zur Festlegung der Geléndeoberflache ist d hand d kiinfti :
7 : . : : o ) : gung der Gelandeoberflache ist das vorhandene und kinftige . g .
4 5.1 Garagen und Garports sind nur innerhalb der hierflr festgesetzten Flachen Gelande in den Ansichten darzustellen. 5. Inkraftreten Bebauungsplan Nr. 32 - Emling-West | Semende Soctho
20 ) /,‘ 258 sowie innerhalb des Bauraumes zulassig. e B
' 4 = ; D t hl B [ ak § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich durch i
Y Der Stauraum vor den Garagen betrégt mind. 5 m. 7 Die Planung weist keine ausreichend dimensionierte Wendeanlage aus, er Satzungsbeschluss des eba““r‘gip anes wurde gemaft § 10 Abs.3 z“ ortsublich dure der Innenentwicklung nach § 13b BauGB I
4Y4/2 Der Stauraum wird nicht als Stellplatz angerechnet und darf nicht eingefriedet werden. daher sind die MiillgefaBe am Entleerungstag bis 6 Uhr morgens an der Aushang an den gemeindlichen Amtstafelnam .......... bekanntgemacht. in Verbindung mit § 13a BauGB Fax: 08122 / 99 53 -18
> Weggabelung im Osten des Bebauungsgebietes bereitzustellen. . . ) o gemeinde@boeckhorn-obb.de
< y ce. 5.2 Anzahl der Stellplatze gemaR den Festsetzungen der jeweils gliltigen Stellplatz- Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
WA2| SD [25-35° satzung der Gemeinde Bockhorn. Abweichend davon sind fiir Wohneinheiten 8. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken ublichen Dienststunden |[n Rathaus der Gemeinde Bockhorn zu jedermanns Satzu N g
GR=750m| M = 11000 gréRer 130 m2 Wohnflache ein zusatzlicher Stellplatz, bei weiterer Uberschreitung Zu versickern. Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf
e | | | | je 30 m? Wohnfléche ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen. Verlangen Auskuntft erteilt. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Fassung vom 07.02.2019
aber FOK  |° WE 0 10 20 30 Stellplatze kdnnen auch ausserhalb der hierfiir festgesetzten Flachen 9. Die Grundflachen von Terrassen werden ab einer Flache von 30 m? Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs.5 sowie des § 215 BauGB wurde hingewiesen. R
Ditaisione Kotastordaten vorn Vermeseuncsamt auf dem Grundstiick nachgewiesen werden. auf die Grundflache gemafR §19 BauNVO angerechnet. M = 1:1000
Er(giing, Stand 05.04.2018 o
ie Planzeichnung ist nur bedingt zur
Matonranme goganet 5.3 Stellplatze, deren Zufahrten und Zufahrten zu Garagen und Carports sind nur
mit wasserdurchlassigem Belag zulassig (z.B. Schotterrasen, Pflaster Bockhorn, den.......... ... ... ..., Hans Schreiner, 1.Biirgermeister INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
mit Rasenfuge, Rasengittersteine etc...) DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER /
» . 6 Nebengebaude, Gartenhauser MITGLIED BAY. ING.-KAMMER BAU Ingenieurbliro
BEBAUUNGSPLAN "EMLING - WEST Nebengebéude und Gartenh&auser gemé[% Al.’t.57, Abs.1, Nr.1 BayBO DORFSTR. 27, 85461 KIRCHASCH fu:rBauwesen
FASSUNG VOM 07.02.2019 M=1:1000 sind auch ausserhalb des Bauraumes zulassig. TEL. 08122-49530, FAX. 08122-18450 P
-isb cad- i N i | |




