1 Betriebsleiterwohneinheit zulassig!

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
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VERFAHRENSVERMERKE:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GB Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
(2) zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
(3) Ausnahmsweise zugelassen sind:
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeord

2. Maf3 der baulichen Nutzung

21 1 EG + | Vollgeschoss (zwei Vollgeschosse maximal) zulassig,
(siehe Schemaschnitt)

2.2 GR 3.500 hdéchstzulassige Grundflache innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (z.B. 3.500 m2) gema&f § 19 BauNV
Uberschreitung geman § 19, Abs. 4 BauNV (50%) ist zulassig

2.3 GF 4.500 hochstzulassige GeschoRflache innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (z.B. 4.500 m2) gemé&f § 20 BauNV
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten

3. Hobhen

darf maximal 30 cm Uber dem natirlichen Gelande liegen (ermittelt aus dem
Mittelwert an den 4 Gebaudeecken).

3.2 Der Auf bzw. Abtrag (Modellierung) des Geldndes darf max. 30 cm
gegeniuber dem natiirlichen Gelédnde betragen

3.3 Wandhdhe, Dachform und Dachneigung siehe Schemaschnitt
SD - Satteldach / PD - Pultdach zwingend fur Hauptgebaude,
DN 10° bis 25°.

3.4 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen
aufler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutz-
zaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen und ahnliche
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
die diese HOhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stral3en-
bauverwaltung abzustimmen.

3.1 Die HOohe des Rohfussbodens im Erdgeschoss (ROK=0Oberkante Kellerdecke / BP)

4.1

4.2

net 5.

und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 5.1
Zusatzlich zum Bestand ist maximal noch 1 Betriebsleiterwohneinheit zulassig.
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5.3
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Bauliche Gestaltung

Dachaufbauten sind nicht zulassig
Dachfarbe rot bzw. braun und grautdne incl. anthrazit
Sonnenkollektoren sind zulassig und erwiinscht

Geb&audevorbauten aus Glas (Wintergérten) sind innerhalb des Bauraumes
allgemein zulassig sowie bei einer Uberschreitung der Baugrenze um
maximal 2,0 m auf einer Lange von einem Drittel der Hauslange

zulassig, sofern nachbarschitzende Rechte nicht verletzt werden.

Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen
sowie innerhalb des Bauraumes zul&ssig.

Far die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die fur die
Hauptgebaude (s. Ziffer 3. und 4.) erlassenen sowie nachfolgende Festsetzungen.

Wandhéhe maximal 3,00 m.
Zusétzlich sind auch Flachdacher und flach geneigte Pultdacher mit
einer Dachneigung unter 10° zulassig.

Anzahl der Stellplatze gemal den Festsetzungen der jeweils
gultigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Bockhorn.

Nebenanlagen

Garten- und Gewachshéuser bis zu einer Grundflache von 15 gm sind
aulRerhalb des Bauraumes zulassig. Die Gartenhauser durfen nicht
Wohnzwecken dienen und missen hinsichtlich der Gestaltung mit dem
Orts- und Landschaftsbild vereinbar sein.

Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit
wasserdurchlassigem Belag zulassig (z.B. Schotterrasen, Pflaster
mit Rasenfuge, Rasengittersteine etc...)

Einfriedungen
Die Festsetzungen bezlglich der Sichtfelder sind zu beachten.

Immissionsschutz
Je Quadratmeter Grundflache sind innerhalb der Baugrenzen
folgende Emissionskontingente L., einzuhalten:

tagsuber Lg = 60 dB (A)
nachts Lg=45dB (A)

8. Grinordnung

8.1 Die als dkologische Ausgleichsflache gekennzeichneten Bereiche (Grunstreifen)
sind entsprechend der Anlage 1 zur Begrindung ("Anwendung der Eingriffs-
regelung") aufzuwerten und wie folgt zu gestalten:

50 % der Flachen sind mit Gehélzen aus der nachfolgenden Liste zu bepflanzen.
Dabei sind mind. 10 % Baume (und 90 % Straucher) zu verwenden.

In den weiteren 50 % der Flache sind Gréaben / Versickerungsmulden mit
Retentionsfunktion anzulegen, die regelmé&Rig trocken fallen. Die Graben /

Mulden sind mit einer Sohlflache herzustellen, die bis zu 50 cm unter dem
vorhandenen Geléande liegt. Die Béschungen sind naturnah und flach auszubilden.

Die Flachen ausserhalb der Grében / Mulden sind als extensive Grinflache (Wiese)
anzulegen.

8.2 Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
folgende Arten sowie Obstbaume zulassig:

Pflanzliste:

Botanischer Name Deutscher Name

a) Baume PflanzgroRe: Stammbiische oder Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm,
Hbhe ca. 3,50 m
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Buche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winter-Linde

Prunus avium Vogelkirsche

Betula pendula Birke

Salix caprea Salweide

b) Straucher PflanzgroéRe: 80 - 100 cm, 2mal verpflanzt

Ligustrum vulgare atrovirens Liguster (Immergriin)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Bockhorn, den . 16.04.2014

Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna WeilR-Dorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa arvensis Feld-Rose
Salix caprea Sal-Weide
8.3 Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezugs-

fertigkeit / Nutzbarkeit der Gebaude durchzufuhren. Sie sind auf Dauer zu erhalten
und gegebenenfalls zu ersetzen.

1. Aufstellungsbeschluss

19.04.2012

Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am . ~2:%%47+4 ..
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung

wurde am . 20:03.2013  gemaR §2 Abs. 1, Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung erfolgt im "beschleunigten Verfahren" ohne Durchfiihrung

einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs.4 BauGB.

Hans Schreiner
1. Blrgermeister

. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.1 BauGB wurde
in der Zeit vom . 28.03.2013, . his .29.04.2013  durchgefiiht.

Hans Schreiner
1. Blrgermeister

3. Beteiligung Behorden und sonstiger Trager offentl. Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde geman 84 Abs.2 BauGB

Hans Schreiner
1. Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung

offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde am<4-7-47+9 .. ortsliblich bekanntgemacht.

22.05.2013

Hans Schreiner
1. Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung
vom .25.07.2013  am . 25:07.2013 ' peschlossen.

Hans Schreiner
1. Blrgermeister

6. Genehmigung

Der Bebauungsplan wurde aus der 5. Flachennutzungsplan-Anderung entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

7. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman 8§ 10 Abs.3 BauGB ortsiblich durch
Aushang an den gemeindlichen Amtstafeln am17:04.2014 ' pekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den

ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bockhorn zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf
Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der § 44 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Hans Schreiner
1. Blrgermeister

Bockhorn, den . 16.04.2014
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:
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C. HINWEISE:

@ Gewerbegebiet, 88 BauNV
Baufenster

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflache privat mit Einfriedungsverbot fiir

Wendemdglichkeiten (W) - ruhender Verkehr

Griinflache privat

Rangierflachen, von Bebauung freizuhalten,
von erhéhter Bodenversiegelung ist auszugehen

Flachen flir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(6kologische Ausgleichsflachen siehe auch textl.

Festsetzungen)

: P offentlicher Parkstreifen / Parkbuchten
Flachen fir Gemeinbedarf /
Flachen sind stets freizuhalten

B N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes

StraRenbegrenzungslinie

Baugrenze und Flache fiir Garagen und

- bestehende Gebaude

BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET ENGLPOLDING"
ENTWURF VOM 25.07.2013 M =1:1000

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
ENERGIEBERATER BAY.-ING.-KAMMER
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER

Zufahrten zu Garagen, Carports, Stellpléatzen (ST) und

| Carports sowie Stellplatze
= GRHT” = Baugrenze und Bebauungsvorschlag
i D'I |||| Betriebsleiterwohneinheit mit zwingend einzuhaltenden
e Abweichungen von der Nutzungsschablone

’ zu pflanzende Baume 1. bzw. 2. Wuchsklasse (s. Pflanzliste)
- Grinstreifen bzw. 6kologische Ausgleichsflache

° zu erhaltende Baume
- allgemein

7|_18.0 ﬁlg MaRzahl in Meter

M Sichtdreieck
=77/ MaRangabe der Schenkellange in Metern

F(+R offentlicher FuBweg (und Radweg)

<> Firstrichtung (nicht zwingend)

A Grundstiicks- und Garagenzufahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone

SD/ [DN 107 Art der baulichen Dachform Dachneigung
GE |
PD -25 Nutzung
GR = 3.500 I Grundflache max. 3.500 m2 Anzahl der
GF = 4.500 GeschoRflache max. 4.500 m2 Vollgeschosse max.
\éVHH_:171-55%m 0 max. Wandhohe + Firsthohe mit Bezug auf | Bauweise
Ther ROk OK Rohdecke (= OK Kellerdecke bzw. BP)

SCHEMASCHNITT:

M = 1:1000 M = 1:500
L | | J
0 10 20 30

SD/PD
DN 10°- 25°

DECKE MOGLICH

Digitalisierte Katasterdaten vom Vermessungsamt. /P~ M \ | ¥ | 27
Erding, Stand 23.10.2008

Die Planzeichnung ist nur bedingt zur
MaBentnahme geeignet.

11.50
max.FH ROK (= OK KGDJ BP)

E OK-GEL
) 7

max. ROK (= OK Kellerdecke bzw. Bodenplatte)
Uber natiirlichem Gelande im Mittel

—9—49—9— bestehende Grundstiicksgrenzen

B — aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

—————— Vorschlag Teilung der Grundstiicke

816 GrundstiicksgréRe in gm ohne Griinstreifen (ca.)
Parzellennummer
454/4 Flurstlicksnummer (z.B. FI.Nr. 454/4)

Archaologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, auffallige
Bodenverfarbungen) bzw. Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die untere
Denkmalschutzbehérde geman Art 8 Abs. 1-2 DSchG.

Das Bay. Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin dass im Planbereich mit
Bodendenkmalern zur rechnen ist. Gemal Art.7.1 DSchG bedirfen Bodeneingriffe
aller Art auch in jenen Bereichen einer denkmalrechlichen Erlaubnis, in denen
Bodendenkmaler vermutet oder den Umstanden nach angenommen werden mussen.

Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen.

Altablagerungen

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen gefunden werden oder ergeben sich Tatsachen,

die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden,

ist unverziglich die zustandige Behdrde bzw. die Gemeinde zu informieren.

Landwirtschaft:

Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung
sind landwirtschaftliche Emissionen wie beispielsweise
Staub etc. zu erwarten und zu dulden.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet - keine
Gewaébhr fur MalRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
der Gemeinde Bockhorn angeschlossen werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.

Bei allen Neu- und Umbauten sollen die Méglichkeiten zu einem sparsamen
und rationellen Umgang mit Energie genutzt werden. Eine verstarkte
Nutzung von regenerativen (erneuerbaren) Energien ist anzustreben.

Das natirliche (vorhandene) Gelande ist in den Eingabeplanen durch
Hohenkoten darzustellen.
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Ubersicht

Auszug Flurkarte
M=1:10.000

Gemeinde Bockhorn
Landkreis Erding

Gemeinde Bockhorn

Rathausplatz 4
85481 Hockhom

"GEWERBEGEBIET ENGLPOLDING" | 7. 0s122/8053-0

Fax 08122 /989 63 -18

BEBAUUNGSPLAN NR. 27

geEmaincegbockhorm-obb.de

Satzung

Fassung vom 25.07.2013
M =1:1000

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER
MITGLIED BAY. ING.-KAMMER BAU
DORFSTR. 27, 85461 KIRCHASCH
TEL. 08122-49530, FAX. 08122-18450

Ingenieurblro

fiir Bauwesen




