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Vorbemerkung

Die Gemeinde Bockhorn verfligt Uber einen Flachennutzungsplan mit
eingearbeitetem Landschaftsplan, der in der Fassung vom 01.06.2006 am
13.07.2006 bekannt gemacht wurde.

Der Flachennutzungsplan sieht mit Ausnahme des Grundstucks FIl.-Nr. 132/12 fur
das Plangebiet eine Wohnbauflache (W) vor. Flr das Grundsttck FI.-Nr. 132/12
enthalt der Flachennutzungsplan die Darstellung Flachen fur Landwirtschaft (LW).
Bei der derzeit laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird das
Grundstuck als Grunflache dargestellt.

Der Gemeinderat hat am 02.07.2015 die

Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 25 — ,,Bergstrafe*“
beschlossen.

Die Grundstlcke Fl.-Nrn. 35/3, 38, 38/1 und 31/3 wurden im laufenden Bauleitplan-
verfahren aus dem Plangebiet herausgenommen, da auf diesen Grundstticken keine
weitere Verdichtung mehr moglich bzw. die Zufahrt auf FI.-Nr. 35/3 nicht gesichert
ist. Insoweit bedarf es keiner Aufnahme dieser Grundsticke in das Plangebiet.

1. Erfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

1.1 Planungsanlass:

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in
eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die aufgelockerte Siedlungsstruktur zu erhalten und
vertraglich weiterzuentwickeln. Die auf den Grundsticken noch vorhandenen
Gartenbereiche sind zu schitzen. Diese Zielsetzungen sollen erreicht werden, indem
bestimmte Bauraume festgesetzt werden, durch die eine moderate bauliche
Entwicklung in bestimmten Bereichen der Grundstlicke konzentriert wird und daftr
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andere Bereiche frei von Bebauung bleiben, um den aufgelockerten Charakter der
Bebauung zu unterstitzen.

FiUr das Grundstuck Fl.-Nr. 132/12, Gemarkung Grinbach, ist eine Festsetzung als
Grunflache vorgesehen. Die Festsetzung von Grunflachen ist nach MalRgabe der
Festsetzungsmoglichkeiten des § 9 Abs. 1 BauGB zulassig. Die Gemeinde macht
insoweit von ihrer Planungshoheit Gebrauch.

Entgegen den vorgebrachten Einwendungen ist die Sicherung einer aufgelockerten
Siedlungsstruktur auch stadtebaulich notwendig. Es wurde im vorliegenden
Plangebiet in der Vergangenheit regelmafRig eine Nachverdichtung begehrt.
Gleichzeitig ist die ErschlieBungsstralle nachweislich bereits an ihrer
Belastungsgrenze angekommen.

Fir eine leistungsfahigere Erschliellung des Planbereiches wurden bereits mehrere
Varianten untersucht. Durch die extreme Hanglage scheidet die Erweiterung der
Bergstralde zu einer Ringstrale aus. Fur Wendebereiche fehlt am sudlichen
Strallenende der Platz bzw. kann ein Grunderwerb nicht sichergestellt werden.

Die Gemeinde hat sich daher entschlossen auf einen weiterreichenden Ausbau des
Planbereiches (unabhangig von einer Sanierung bzw. einer dringend erforderlichen
Ertichtigung der Bergstrale) zu verzichten und stattdessen nur eine moderate
Nachverdichtung zuzulassen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird auRerdem durch die zeichnerische
Festsetzung der Verkehrsflache ,Bergstralie” sichergestellt, dass notwendige
Verbreiterungen im Bereich der ErschlieBungsanlage ,Bergstra3e” durch die
Bauleitplanung vorbereitet werden.

Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) soll auch die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben mit entsprechendem Anlieferverkehr verhindert werden.
Die bereits vorhandene Begrenzung des zulassigen Gesamtgewichtes von 14
Tonnen fur samtliche Fahrzeuge bleibt, auch Uber eine mogliche Ertichtigung

der BergstralRe hinaus, aufrechterhalten.

Die Flurnummer 98/1 befindet sich im Eigentum der Gemeinde Bockhorn. Eine
Festsetzung als Griunflache ist vorgesehen. Die Flache wird entsprechend den
Vorgaben des Leitfadens zur Eingriffsregelung aufgewertet und kann so ggf. spater
auch als Ausgleichsflache herangezogen werden.

Diese Bauleitplanung dient nicht der Neuerrichtung der ErschlieRungsstralde
.Bergstralde”. Hier wird durch eine entsprechende Festsetzung des Stralkenverlaufs
der BergstraBe nur in einem kleinen Teilbereich eine notwendige kunftige
Verbreiterungsmoglichkeit (Engstelle) vorbehalten. Primares Planungsziel ist
vielmehr der Erhalt der aufgelockerten Siedlungsstruktur durch die Festsetzung von
Grinflachen einerseits und geeigneter Baurdume andererseits. Bei dem Grundstlck
FI.LNr. 132/12 handelt es sich um ein Grundstick welches u.a. wegen seiner
Topographie und er fehlenden Lage an einer offentlich gewidmeten StralRe flr eine
Bebauung ungeeignet ist.
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1.1.1 Festsetzungen mit stddtebaulicher Begrindung:

WA - Allgemeines Wohngebiet siehe Punkt 1.6

VG - Zwei Vollgeschosse
in Anlehnung an die bestehende und umliegende
Bebauung sowie den Charakter des Dorfzentrums
um eine maflvolle Nachverdichtung zu
gewahrleisten und damit dem Verbrauch
wertvoller landw. Flachen entgegenzutreten.

WH /FH - Wandhdhe / Firsthohe
Begrindung wie vor bei den Vollgeschossen
GR/GF - Grundflache / Geschossflache

in Anlehnung an die Obergrenzen gemalf}
§17 BauNVO, wobei diese aufgrund der massiven
Hanglage deutlich unterschritten werden mussen.
Garagen / Stellplatze - Anzahl der Stellplatze gemal} der aktuellen
Stellplatzsatzung der Gemeinde.
Stellplatze, deren Zufahrten und Garagen-
zufahrten sind nur mit wasserdurchlassigem Belag
zulassig (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit
Rasenfuge, Rasengittersteine etc ...), um
Nachteile fur die Umwelt zu vermeiden und die
Bodenversiegelung zu minimieren.

1.2 Geltungsbereich:
Die Satzung umfasst die Flurnummern 35, 35/1, 35/2, 40, 40/2, 98,
98/1,109, 109/3, 109/2, 132/3, 132/12, Gemarkung Grinbach.

1.3 Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Flachennutzungsplan sieht mit Ausnahme des Grundstucks FI.-Nr. 132/12 fur
das Plangebiet eine Wohnbauflache (W) vor. Fir das Grundsttick FI.-Nr. 132/12
enthalt der Flachennutzungsplan die Darstellung Flachen fur Landwirtschaft (LW).
Der Bebauungsplan kann gemaf §13a (1) im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Soweit es sich bei dem Grundstick FI.Nr. 132/12 um ein Aulenbereichs-
grundstiick handelt wird das Verfahren nach §§ 13a, 13b BauGB in der Fassung
vom 13.05.2017 (Baurechtsnovelle zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht unter Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt fortgeflhrt)
fortgefuhrt.

Die Satzung wird von der Gemeinde beschlossen. Eine Genehmigung durch das
Landratsamt ist nicht erforderlich.

1.4 Lage des Planungsgebietes:
Das Planungsgebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Grunbach,
erschlossen durch die Bergstralde in nord-sudlicher Richtung.

1.5 Beschaffenheit des Planungsgebietes :

Das Planungsgebiet ist durch eine extreme Hanglage zu beiden Seiten der
ErschlieBungsstrale (Bergstralle) gepragt. Durch den schlechten Zustand der
Bergstralde existiert seit Jahren ein Fahrverbot fur Fahrzeuge mit einem zulassigen
Gesamtgewicht uber 14 Tonnen. Dies soll auch weiterhin und tUber eine mogliche
Sanierung der Bergstralde hinaus aufrechterhalten werden.

Bislang nicht bebaute Bereiche werden als Wiesenflache genutzt.

Eine Bepflanzung ist derzeit nicht gegeben.
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1.6 Konzeption und Ziele der Planung:

Ziel der Planung vgl. Punkt 1.1.

Mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sollen freie Flachen erhalten und
ggf. fur eine mafvolle Nachverdichtung zur Verfiugung gestellt werden.

Fir die Parzelle 109/2 wurde in der Vergangenheit bereits ein Baugesuch gestellt.
Der genehmigte Bescheid wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplans
ubernommen.

Zur Sicherung einer geordneten und mafdvollen Nachverdichtung innerhalb der
Ortschaft Griinbach wurde fur den genannten Planbereich der Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes getroffen.

1.7  Offentliche ErschlieBung:
Die offentliche ErschlielRung des Plangebietes erfolgt tGber die Bergstralle.
In der Stral3e sind die erforderlichen Versorgungs- und Kanalleitungen vorhanden.

1.8 Auswirkungen der Bauleitplanung / Verfahren nach § 13a BauGB:

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach § 13a BauGB in der Fassung vom
26.11.2014 eingeleitet und wird nach den §§ 13a, 13b BauGB in der Fassung vom
13.05.2017 fortgesetzt. Dies ist gem. § 233 Abs.1 Satz 2 BauGB zulassig.

Die Anforderungen hinsichtlich der zulassigen Grundflache nach § 13a (1) Satz 2
BauGB sind erfullt. Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen
nicht.

Fir das Vorhaben ist keine Umweltprifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht notwendig. Der vorliegende
Bebauungsplanentwurf tragt mit der Festsetzung verschiedener Pflanzgebote dem
naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsgebot Rechnung. Eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht
erforderlich, weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig waren.

2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB ist anzuwenden,
sofern die Eingriffe nicht bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren. Dies gilt fiir die Anderungsbereiche die nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind oder bei denen ein Verfahren nach § 13 BauGB (Innenentwicklung,
Nachverdichtung) durchgefihrt wird. Die Voraussetzungen fur den Verzicht auf die
Anwendung der Eingriffsregelung sind fur die vorliegende Planung gegeben (siehe
hierzu auch Erlauterung Punkt 1.8).

Es sind keine weiteren, zusatzlichen Eingriffe in die naturschutzrechtlichen Belange
zu erwarten. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Auf die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
wird daher verzichtet.

3. Immissionsschutz

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes mit der Einstufung als ,WA — Aligemeines
Wohngebiet” betrifft Bereiche, von denen nach bisheriger Einschatzung keine
wesentlichen Anderungen in Bezug auf den Immissionsschutz zu erwarten sind.
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Es sind keine Nutzungsanderungen vorgesehen.
Grundsatzlich ist keine wesentliche Anderung innerhalb des Planbereiches und
damit auch keine Verscharfung bezlglich des Immissionsschutzes zu erwarten.

4. Umweltbericht

Nach § 13a (3) BauGB wird im Rahmen des ,vereinfachten Verfahrens® von einer
Umweltprafung abgesehen (vgl. auch Erlauterung Punkt 1.8).

5. Klimaschutz (gemaR §1a Abs.(5) BauGB)

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken bzw. der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

So soll der Flachenbedarf der ortlichen Situation angemessen auf ein unbedingt
notwendiges Mal} reduziert werden.

Bereits vorhandene Reserveflachen und Nachverdichtungspotentiale innerhalb
bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete sind vorrangig zu
bertcksichtigen. Gleiches gilt fur leerstehende Bausubstanz sowie Brach- und
Konversionsflachen.

Die Gemeinde wird durch nachfolgend genannte Mallhahmen dem Klimawandel
entgegen wirken bzw. eine Anpassung an diesen erreichen.

Far das Grundstlck FI.-Nr. 98/1, Gemarkung Grunbach, ist eine Festsetzung als
Grinflache vorgesehen. Die Flache wird entsprechend den Vorgaben des Leitfadens
zur Eingriffsregelung aufgewertet und kann so ggf. spater auch als Ausgleichsflache
herangezogen werden (vgl. hierzu auch 1.1).

Entlang des Grunbaches wird ein 5 m breiter Uferschutzstreifen ausgewiesen. Der
Baumbestand wird erhalten bzw. wo erforderlich entsprechend erneuert / erganzt.
Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Pflaster-
und Bodenbelagen auszuflhren.

6. Zusammenfassende Erklarung

Nach § 13a (2) BauGB wird im Rahmen des ,beschleunigten Verfahrens” von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs.4
BauGB abgesehen.

Bockhorn, den 05.02.2018

1. Blirgermeister: Planverfasser:

Hans Schreiner Helmut Kaiser — Dipl.-Ing.(FH)
Ingenieurblro fur Bauwesen
Stadtplaner BY Arch.-Kammer
Anlagen: keine Dorfstr. 27, 85461 Kirchasch
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