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Das Baugebiet liegt am Ortsrand von Bockhorn und betrifft

die Flurnummern 626,

636, 637, 638, 639, 635/%1. 640, 641,

642, 643, 644, 649, 649/1, 649/2, 550, 650/1, 650/2, 651,

652, 653, 655 + 656

Das Baugebiet wird durch die KreisstraBe ED erschlossen.

Offentliche Verkensfldche

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

Bushaltestelle

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenzen

Fldche fur Garagen und Stellplatze, einschl. Zu-
Fahrten (siehe C 3)

Doppelgaragen oder Stellplédtze

<{—§f> Einzuhaltende Firstrichtung

Es sind Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig.
Dachziegel naturrot bzw. anthrazit

I1 Zahl der Vollgescncids max.
Dachneigung von 25° bis 36°, bei Pultdachern von 15° bis 25°
Wandhthe max. 6,10 m {lber best. Geldnde, nach Art.
6 BAYBO, an cer hdchsten Stelle des Geldndes am
Cebiude gemessen.

Gilt fir alle Parzellen, wenn in Planzeichnung nicht anders angegeben.

1+D Bei 1 VollgeschoR - Dachneigung von 30° bis 42°

U+l Dachneigung von 30° bis 42°
Wandhthe max. 4,75 m uUber best. Gelande, nach Art.
6, Abs. 3 BAYBO, an der hochsten Steile des Gelén-
des am Cebdude gemessen. Das DachgeschoB® ist auch
als 2. VollgeschoB zuldssig.

Allgemeine Wohngebiete, §4 BauNV

Mischgebiete, §6 BauNV

Baufenster

Vorschlag Bebauung

Strassenverkehrsflachen

Wirtschaftswege (landwirtschaftl. Wege)

Verkehrsflache privat mit Einfriedungsverbot

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 28.05.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2011 gemaR §2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.1 BauGB ist in einem Erdrterungstermin

am 12.07.2011 erfolgt.

3. Auslegungen gemal § 3 Abs. 2 BauGb

3.1 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.09.2011 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs.2 BauGB vom 04.10.2011 bis 04.11.2011 &ffentlich ausgelegt.

3.2 Erneute Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2012 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs.2 BauGB vom 09.08.2012 bis 23.08.2012 erneut &ffentlich ausgelegt.

3.3 Erneute Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2012 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs.2 BauGB vom 15.11.2012 bis 29.11.2012 erneut &ffentlich ausgelegt.

4. Beteiligung Behdorden und sonstiger Trager 6ffentl. Belange gemaR § 4 Abs. 1+2 BauGB

4.1 Vorgezogene Beteiligung vom 14.06.2011 bis 22.07.2011 (§4 Abs.1 BauGB)

4.2 Beteiligung vom 29.09.2011 bis 04.11.2011 (§4 Abs.2 BauGB)

4.3 Erneute Beteiligung vom 09.08.2012 bis 23.08.2012

4.4 Erneute Beteiligung vom 08.11.2012 bis 29.11.2012

5. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 07.03.2013 in seiner Sitzung

am 07.03.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich durch Aushang an den
gemeindlichen Amtstafeln am 30.04.2019 bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit

diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bockhorn zur Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs.5 sowie des § 215 BauGB wurde hingewiesen.

Bockhorn,den.......... ... . ... ... Hans Schreiner, 1.Biirgermeister

2.B. . . "
Die Planfertiger: 700 Max. Firsthohe fir Zufahrten zu Garagen, Carports,
Reihengaragen oder Stellplatze Stellplatzen (ST) und Wendemdglichkeiten (W)
" B
Ing.-Biiro Landschaftsarchi £
L g ndschaftsarchitekten 5.00 Max. Traufwandhthe . :
franz X. Bauer Rita Lex Kerfers und Grinflache privat
FeldstraBe 9 Kirchasch Robert Kerfers Wandhohen
S — Emling 25 Bei Garagen, die an die Grundsticksgrenzen gebaut . .
85481 Bockhorn + + Sattel-, Walm- und Pultdéacher zulassi T
= werden, ist eine max. Wandhdhe von 3,00 m zulAssig. SD + WD PD i g Verkehrsbegleitgrin /
85461 Bockhorn . . .
) Bei Wohngebduden mit E + D und Garagen, die nicht offentl. Grinflache
/(U/ an die Grundsticksgrenze gebaut werden, soll die Flachen fir M h
; i : i achen fiir Massnahmen zum
B N M i e he s e e e S o e Traufhohe umlaufend gieich sein. @ Kingerepialplats Schutz, zur Pflege und zur Ent-
(8e¥auungsplen) Bei Garagen, die an der Grundstickdgrenze zusammen- wicklung von Natur u. Landschaft
gebaut werden darf die Wandhthe max. 3,00 m errei- z.8 (6kologische Ausgleichsflachen)
.................................. ) ) . . . 12.00 maBangabe in Meter
B : chen. Die zusammengebauten Garagen miissen die glei- e T Y e
(Grinordnungsplan) R . e [ O P S B =~
chen Trauf- und Firsthohen haben, ebenfalls muf : P offentlicher Parkstreifen / Parkbuchten
Dachiberstand und Bautiefe gleich sein. : PLICHCHCICN
72.B. T Sichtdreieck
Die Gemeinde Bockhorn erldBt auf Grund § 2, Abs. 1, § 9 und 10 Baugesetz- , Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen aller Art | | [ Flachen fiir Gemeinbedarf /
Ducn’f\rt. 81 —.de'r" éayerzscnen Bau01—ﬂdnung BAYBO und Art. 23 der Gemeindeord- S s g = : v A (Bebauung, Bepflanzung, Lagerung usw.) von mehr als Flachen sind stets freizuhalten
nung fir den Freistaat Bayern G0 diesen Bebauungsplan als A\ S ELRSSaECEr Bivesslg 0 0,80 m Hohe, gemessen iiber StraBenoberkante, freizuma-. ! | | EEEEEES
& Einzel- und Doppelhéuser zulassig chen und stets freizuhalten. Ausgenommen sind Béu- mmmmm Orenzedesraumlichen Geltungsbereichs der
/:\ me, deren Kronenansatz erst in 3 m Hohe beginnt. Anderung des Bebauungsplanes
SATZUNGESC (1N Nur MNebengeb&ude zulédssig :
bestehende Grundstiicksgrenzen
—*—%—%  aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
Stralenbegrenzungslinie
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BEBAUUNGSPLAN "NEU-UNTERSTROGN"
BESTAND + ANDERUNG - WESTLICHER TEIL
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Baugrenze und Flache fiir Garagen und
Carports mit Angabe der

zwingenden Firstrichtung

Baugrenze und Bebauungsvorschlag

Wohnhaus mit Angabe der
zwingenden Firstrichtung

bestehende Gebaude

GrundsticksgréRe in gm ohne Grinstreifen (ca.)
Parzellennummer

zu pflanzende Baume 1. bzw. 2. Wuchsklasse (s. Pflanzliste)
- private Grundstiicke

zu pflanzende Baume 1. bzw. 2. Wuchsklasse (s. Pflanzliste)
- Offentliches Griin

MaRzahl in Meter

Sichtdreieck
MaRangabe der Schenkelldnge in Metern

oOffentlicher Ful3- und Radweg bzw. Wirtschaftsweg

Firstrichtung zwingend

Grundstucks- und Garagenzufahrt

Flursticksnummer (z.B. FI.Nr. 454/4)

Nutzungsschablone

WA | sSD | I+D

WD IDN 30 Art der baulichen | Dachform Zahl der Vollgeschosse
Ml PD - 42 Nutzung mit Dachneigung
1l
/E\ A DN 25 Einzelhauser Doppelhauser Zahl der Vollgeschosse
- 36 mit Dachneigung
A o DH+3|0 Einzelhauser + Bauweise Zahl der Vollgeschosse
E+ - 42° Doppelh&user mit Dachneigung
M = 1:1000
L | | J
0 10 20 30

Digitalisierte Katasterdaten vom Vermessungsamt
Erding, Stand 23.10.2008

Die Planzeichnung ist nur bedingt zur
MaRentnahme geeignet.

1. Das Baugebiet wird wie folgt festgesetzt:
westlicher Teil:  allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl §9 BauGB und §4 BauNVO
ostlicher Teil: allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl §9 BauGB und §4 BauNVO bzw.

Mischgebiet (MI) gemaR §9 BauGB und §6 BauNVO

2. Garagen, die nicht in Wohngebaude einbezogen sind, erhalten Pult-, Walm- oder
Satteldacher. Die Satteldacher erhalten die gleiche Dachneigung wie die Wohngebaude.
Garagen durfen nur in den dafir vorgesehenen Flachen (Ga) errichtet werden.

Soweit die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen nicht fir Garagen benétigt
werden, kdénnen diese fur Geraterdume oder Uberdachte Freisitze verwendet werden.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte, ausgenommen Dachgauben ab 35° DN und
Zwerggiebel sind unzulassig. Das Vordach darf an der Traufe max. 0,75 m und am
Ortgang max. 0,60 m betragen. Bei Einzelhdusern sind je Hausseite max. 3 Dachgauben,
bei Doppelhaushalften je Hausseite 2 Dachgauben zulassig.

Breite der Dachgauben max. 1,40 m;
Zwerggiebel durfen max. 1/3 der Gebaudelange erreichen;

4. Je Parzelle sind max. 2 Wohneinheiten nach §3 Abs.4 BauNVO zulassig.
Bei den Doppelhaushalften sind 2 Wohneinheiten zulassig, wenn die notwendigen
Stellplatze nachgewiesen werden. Bei den Parzellen 26 + 27 dirfen bis zu
5 Wohneinheiten, bei Parzelle 16.2 3 Wohneinheiten errichtet werden,
wenn die daftr notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden.

5. Die Grundstuckseinfriedungen sind entlang der Stral3en (Bereich
Sichtdreiecke) mit einer Héhe von max. 0,80 m zulassig.
Die Zaune sollen mit heimischen Strauchern hinterpflanzt werden.
Als Abgrenzung zwischen den Grundstiicken sind Betonsockel (Hohe siehe Skizze)
zulassig, um zu verhindern, dass Hangwasser auf das Nachbargrundstiick lauft.
Die Zaune, max. 1,0 m hoch, sind mittig auf die Betonsockel zu stellen.
Nicht zuldssig sind Gartenmauern und Einfriedungen.

< MEIMISCHE -
*SSTRAUCHER UND GEHDLIE

Die unbebauten Grundsticksflachen sind mit heimischen Baumen, Strduchern und
Rasenflachen bis zur Bauvollendung anzulegen.
Die Einfriedung der Garageneinfahrten, wie auch freistehende Gartentore, ist nicht zulassig.

6. Nebengebdude und Gartenhduser gemafl Art.57, Abs.1, Nr.1 BayBO
sind auch ausserhalb des Bauraumes zulassig.

10.

11.

Fir den Nachweis der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bockhorn.

Landwirtschaftliche Imissionen sind zu dulden, soweit die Bewirtschaftung nach guter
fachlicher Praxis erfolgt.

Nicht zulassig sind Mobilfunkantennen oder ahnliches.

Sichtflachen / Sichtdreiecke:

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zaunen

neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit dem Grundstuck nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben.

Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uiberschreiten.
Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

Fir die Parzellen 22, 23 und 24 dirfen Stellplatze mit einem Mindestabstand von 8,0 m

vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e ED 20 errichtet werden. Um fur diese Parzellen das
Rackwartige Ausfahren in die Kreisstrale ED 20 zu vermeiden, sind auf diesen Grundsticken
entsprechende Wendemoglichkeiten vorzusehen!

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung
abzustimmen.

Der von der StralRenbauverwaltung geforderte separate Plan fir Sichtflachen wird Bestandteil
dieser Anderung des Bebauungsplanes und ist zwingend zu beachten!

Anwendung der Eingriffsregelung:

Die Anwendung der Eingriffsregelung ist als Anlage 1 der Begriindung zu dieser
Bebauungsplananderung beigefligt.

Diese wird Bestandteil dieser Anderung und ist zwingend zu beachten.

D. HINWEISE:

Die Gemeinde Bockhorn unterstitzt ausdricklich regenerative

und CO2-neutrale Energieformen.

Der Einsatz dieser Energieformen fiir Heizung, Liftung und Stromerzeugung
wird daher beflurwortet.

Zum verzogerten Einleiten des Dach- und Niederschlagswassers in den offentlichen Kanal
sollen ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen eingesetzt werden.

Das Rickhaltevolumen darf einen Wert von 3,0 m3 nicht unterschreiten.

Die Zisternen sind in den Entwasserungsplanen entsprechend darzustellen.

Das so gesammelte Regenwasser kann fir die Gartenbewasserung verwendet werden.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Erding.

Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Erding auf.

Bei Uberschreitung der in diesen Unterlagen festgesetzten Grenzwerte

ist die Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Sid - ASt Minchen - Militarische
Luftfahrtbehérde einzuholen.

Verlust an Geholzbestand bzw.
Griinflache mit Bewuchs

Mischwald Bestand
(Freizeitgrundstiick)

Grinflache Bestand - teilweise mit Baum und
Strauchbewuchs (verbuschte Hangkante)
Geplante Flachen fir Massnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

(6kologische Ausgleichsflachen)

Bebauung Bestand
(bereits bebaute Flachen)
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BEBAUUNGSPLAN "NEU-UNTERSTROGN"
BESTAND - OSTLICHER TEIL

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER
ENERGIEBERATER BAYIK - BAU

BEBAUUNGSPLAN "NEU-UNTERSTROGN"
5. ANDERUNG - OSTLICHER TEIL

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER
ENERGIEBERATER BAYIK - BAU

Der Bebauungsplan Nr. 14 "Neu-Unterstrogn - dstlicher Teil" in der
Fassung vom 14.12.2000, wird wie folgt geandert:

§1) "Planzeichnung" erhalt folgende Anderung:

1) Der Planbereich "Neu-Unterstrogn - westlicher und dstlicher Teil" wird
von einem Dorfgebiet (MD) in ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowie
ein Mischgebiet (MI) umgewandelt.

Der Umgriff des Plangebietes wird beibehalten.

2) Die Bebaubarkeit der Parzellen richtet sich nach der beiliegenden

Planzeichnung vom 07.03.2013.

§2) B) "Festsetzungen durch Planzeichen":
C) "Festsetzungen durch Text":

Die Anderungen / Ergdnzungen wurden zusammen mit den
vorhergehenden vier Anderungen unmittelbar in den Text

des Bestandsplanes (in blauer Farbe) eingearbeitet und mit einem "!"
gekennzeichnet.

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschliellich
seiner Anderungen.

§ 3) Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung an der Anschlagtafel
der Gemeinde Bockhorn in Kraft.

Gemeinde Bockhorn
Bockhorn,den..........

Hans Schreiner
1. Burgermeister

Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
"Neu-Unterstrogn - dstlicher Teil":

1) Umgriff:

Die Anderung betrifft den "westlichen und 8stlichen Teil" des Plangebietes
gemalf Planzeichnung vom 07.03.2013. Fur den westlichen Teil (geman

2. Anderung Flachennutzungsplan) lediglich die Anderung von MD-Dorfgebiet
auf WA-Allgemeines Wohngebiet, da hier ausschliel3lich Wohnbebauung
vorhanden ist.

2) Anlald / Planungsziel:

Der von der Anderung betroffene Bereich ist im Bebauungsplan
als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Die noch unbebaute Flache von ca. 2,4 ha GroRRe war urspringlich
fir die Aussiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben vorgesehen.
Nachdem sich diese Planung zur Aussiedlung von Landwirten aus
Unterstrogn mangels Bedarf Gberholt hat, wird eine Umwidmung
angestrebt.

Da Bedarf fur die Schaffung von Bauland fur Einheimische besteht
soll der grofite Teil der Flache als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden.

Um den Bestand des bestehenden Bauunternehmens zu sichern,
wird der nordliche Bereich des Plangebietes an der Unterstrogner
Strasse als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Die Anderung wurde bereits bei der letzten Anderung des
Flachennutzungsplans berucksichtigt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in der Sitzung

vom 28.05.2009 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Umfang der Anderungen kann nebenstehender Aufstellung
entnommen werden.

Stadtebauliche Griinde, die gegen eine Anderung des Bebauungsplanes
sprechen, liegen nicht vor.

Gemeinde Bockhorn
Bockhorn,den..........

Hans Schreiner
1. Blirgermeister

Ubersichtsplan
M= 1:2500

Gemeinde Bockhorn
Landkreis Erding

5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14 Gun;:it:::s:::nom
"Neuunterstrogn”

85461 Bockhom

Tel.: 08122 f 99 53 -0
Fax: 08122/ 99 53 -18

gemeinde@beckhorn-cbb.de

Satzung

Fassung vom 07.03.2013
M = 1:1000

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
BERATENDER INGENIEUR BAYIK-BAU .

STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER Ingenieur aro

DORFSTR. 27, 85461 KIRCHASCH fiir Bauwesen
TEL. 08122-49530, FAX. 08122-18450 2 AR
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