Der Bebauungsplan "PAPFERDING-OST" in der
Fassung vom 07.04.1994, wird wie folgt geédndert:

8§1) "Planzeichnung" erhalt folgende Anderung:

1) Der Planbereich wird um die Fl.-Nr. 744/4 erweitert und als Mischgebiet
ausgewiesen.

Die FI.-Nr. 744/7 und 744/8 werden von der bisherigen Festsetzung als Dorfgebiet (MD)
umgewidmet und ebenfalls in das Mischgebiet aufgenommen.

2) Die Bebaubarkeit der Parzellen richtet sich nach der beiliegenden
Planzeichnung vom 10.01.2013.

3) Fur die Parzelle 7 (FI.-Nr. 744/4) werden als Obergrenze fir die Bebauung festgesetzt:

Gewerbeeinheit und zuséatzlich 1 Betriebsleiterwohneinheit mit einer Wohnflache
von max. 25 % der geplanten bzw. errichteten Gewerbeflache

8 2) B) "Festsetzungen durch Planzeichen":

Die fur das Mischgebiet zusatzlich geltenden Festsetzungen werden
in der Planzeichnung bzw. nebenstehend festgelegt.

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlie3lich
seiner Anderungen.

§ 3) D) "nachrichtliche Ubernahmen":

4. Fur die Errichtung von Bauwerken sowie das Aufstellen von Kranen ist die
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Sid einzuholen!

5. Der Einsatz von Biomasse- und regenerativen Heizsystemen ist
ausdrucklich erwinscht!

6. Festsetzung zur Versickerung von Regenwasser:

Nicht, oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser aus Dachflachen ist soweit
moglich auf eigenem Grundstiick zu versickern. Hierzu missen als Zwischenspeicherung und
Ruckhaltung auf den Baugrundstiicken ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen
(mit mind. 3,00 m3 Riuckhaltevolumen) errichtet werden.

§ 4) Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung an der Anschlagtafel
der Gemeinde Bockhorn in Kraft.

(Siegel) (Hans Schreiner, ERster Birgermeister)

Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans
"PAPFERDING-OST":

1) Umgriff:

Die Anderung betrifft den "nérdlichen und 6stlichen Teil" des Plangebietes
geman Planzeichnung vom 10.01.2013.

Dieser Bereich wird um die Fl.-Nr. 744/4 erweitert.

2) Anlal3 / Planungsziel / stadtebauliche Griinde:

Der von der Anderung betroffene Bereich ist im Bebauungsplan als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.
Die innerhalb dieses Bereiches liegenden Flurnummern 744/7 und 744/8 werden umgewidmet
und in die Erweiterung als Mischgebiet aufgenommen. Den Eigentimern innerhalb des neuen
Umgriffs kann so die Mdglichkeit zur weiteren Entwicklung gegeben werden.

Der Eigentimer der Fl.-Nr. 744/8 betreibt einen metallverarbeitenden Betrieb, bislang ohne
eigenen Betriebsstétte. Durch die Erweiterung und Widmung als Mischgebiet kénnte dieser
auf der Fl.-Nr. 744/4 eine Betriebshalle mit Werkstatt errichten. Der Betrieb kdnnte so, mit den
vorhandenen und zu erwartenden Arbeitsplatzen, in der Gemeinde gehalten werden.

Flachen zur "Wiedernutzbarmachung" bzw. zur Nachverdichtung sowie gewerbliche Baullicken
sind im Gemeindegebiet derzeit nicht vorhanden. Eine Umnutzung von landwirtschaftlichen
Flachen ist durch die geplante MalRhahme nur in sehr begrenztem Umfang gegeben und unter dem
Gesichtspunkt, dass die Flachen fur dringend erforderliche Betriebserweiterungen herangezogen
werden, nach Auffassung der Gemeinde hinnehmbar. Zur dstlichen Abrundung des Ortsrandes wird
neuerlich ein 10 m breiter Grinstreifen mit entpsrechender Aufwertung zur Ausgleichsflache
angeordnet.

3) Umweltbericht / Klimaschutz:

Der vorhandene, ca. 10 m breite Griunstreifen, wird als Ausgleichsflache im Zuge der sog.

"Eingriffregelung” herangezogen und so erhalten bzw. geméan Leitfaden aufgewertet.

Von den geplanten Anderungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die klimatischen

Verhaltnisse zu erwarten.

Die Gemeinde sieht folgende MalBRnahmen gegen den Klimawandel vor:

- Verringerung der Bodenversiegelung (wasserdurchlassige Belage)

- Aufwertung der vorh. Ausgleichsflachen geman Leitfaden zur Eingriffsregelung

- Férderung der Errichtung von PV- und Solarthermieanlagen durch Ausrichtung der Gebaude
nach Sutden unter Vorgabe entsprechender Dachformen und Dachneigungen

- Empfehlungen fir den Einsatz von Biomasse und regenerativen Heizsystemen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.
Die ErschlieBung ist durch die OrtsdurchgangsstalRe gesichert.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in der Sitzung vom 19.04.2012 die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Umfang der Anderungen kann nebenstehender Aufstellung entnommen werden.
Stadtebauliche Griinde, die gegen eine Anderung des Bebauungsplanes

sprechen, liegen nicht vor.

4. Anderung des Bebauungsplans "PAPFERDING-OST"

V. VERFAHRENSVERMERKE:

Der BeschluR zur 4. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat der Gemeinde
Bockhorn am . 19:04.2012  gefasst und am . . .09-11:2012 qpsiiplich bekanntgemacht.
(82 Abs.1 BauGB).

Das Beteiligungsverfahren wurde zunéchst als vereinfachtes Verfahren nach 813 Abs.2 Nr. 2 und 3
BauGB durchgefuhrt. Danach wurde das Verfahren als zweistufiges "Regelverfahren” weitergefiihrt.
Die gemaf’ 813 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB durchgeflihrten Verfahrensschritte werden als friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs.1 BauGB und friihzeitige Behordenbeteiligung nach

84 Abs.1 BauGB gewertet.

Gelegenheit gegeben, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom . . 5215554
Stellung zu nehmen (813 Abs.2 Nr.2 i.V.m. §3 Abs.1 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom . .10.01.2013 hat in der Zeit vom . .18.01,2013 | bjs . 25.02,2013
stattgefunden (84 Abs.2 BauGB).

am .07.03.2013 gefasst (§10 Abs.1 BauGB).

(Siegel) (Hans Schreiner, ERster Blrgermeister)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am.......... , dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie

auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom . 05.12.2012

in Kraft (§ 10 Abs.3 BauGB).
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