D. VERFAHRENSVERMERKE:

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b in Verb. mit § 13 a BauGB

E. PRAAMBEL:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat in seiner Sitzung am 07.11.2019

die Aufstellung des Bebauungsplanes (§13b in Verb. mit §13a BauGB) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.11.2019 gemaR §2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR §§ 13a, 13b BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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2. Auslegungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGb

2.1 Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2019 wurde mit der Begriindung
gemal §13a Abs.2, §13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs.2 BauGB vom 28.11.2019 bis 03.01.2020
6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortslblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass

Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

2.2 Erneute Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2020 wurde mit der Begriindung
gemal §13a Abs.2, §13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs.2 BauGB vom 21.07.2020 bis 07.08.2020
erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortslblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass

Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Bockhorn,den.......... ... .. i.L. Lorenz Angermaier, 1.Blrgermeister

Gemeinde Bockhorn
Bebauungsplan Nr. 33
fur das Gebiet
"Grunbach - Parkstrasse"

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Bockhorn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13a und 13b

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, 3634) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2017 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in

in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen

Bebauungsplan als
Satzung.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung sowie Festsetzungen durch Planzeichen
Festsetzungen durch Text

Hinweise

Verfahrensvermerke

Prédambel

-- Begrundung (siehe Anlage)

moow>»

jeweils in der Fassung vom 10.09.2020

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung
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D. VERFAHRENSVERMERKE:

FASSUNG VOM 10.09.2020

BEBAUUNGSPLAN "PARKSTRASSE" GRUNBACH

M=1:1000

mit wasserdurchldssigem Belag zulassig (z.B. Schotterrasen, Pflaster
mit Rasenfuge, Rasengittersteine etc...)

A..a A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
a..\..a
EALEE 6. Nebengebaude, Gartenhauser
+ 2u e + _ . ) Nebengebaude und Gartenhauser gemal Art.57, Abs.1, Nr.1 BayBO
° ° Allgemeines Wohngebiet gemaft § 4 BauNVO sind auch ausserhalb des Bauraumes zulassig.
o . 7. Einfriedungen
m——\ vorhandene Gebaude mckellose Holz-Staketenzaune, Hecken oder dicht hinterpflanzte
Q Maschendrahtzdune zulassig.
96/2 Die Hohe der Einfriedungen darf stralRenseitig 1,20 m Gber StralRenoberkante
Verkehrsflache - offentlich nicht Gberschreiten. Zwischen den Grundstiicken darf eine Hohe der Einfriedung
! o . T—‘ von 1,80 m Uber der natlrlichen Geldndeoberflache nicht Gberschritten werden.
]
Verkehrsflache privat mit Einfriedungsverbot
p fur Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen 8. Griinordnung
1o o ’—’ 8.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.
° . - Griinfléche privat Je 300 gm Grundstlicksflache sind mindestens ein Baum und ein Strauch
056 der festgesetzten Arten (siehe Pflanzliste) zu pflanzen.
Verkehrsbegleitgrin / 8.2 Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind
77 55 o offentl. Grunflache folgende Arten sowie Obstbdume zul3ssig:
97 +
@ o O B - Schutzstreifen Forstwirtschaft Pflanzliste:
o 540 Q o Q - Botanischer Name Deutscher Name
° g 96/3 B }
° 95 :- \?Va(Juhgr:sgtj:ul:JZd Fla_Che_fur i a) Baume PflanzgrofRe: Stammbische oder Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm,
s N L— g (teilweise mit Bestand) Héhe ca. 3,50 m
98/5 ° Carpinus betulus Hainbuche
52 ” o SIS e | Baugrenze und Fléche fiir Fagus silvatica Buche
I Garagen, Carports und Stellplatze Quercus robur Stieleiche
47 45 e Tilia cordata Winter-Linde
96/7 Prunus avium Vogelkirsche
LT ~ -
96/5 Salix caprea Salweide
N $
j N 700 O ‘ Str . b) Straucher PflanzgroRe: 80 - 100 cm, 2mal verpflanzt
Q% Q alenbegrenzungslinie
. o Ligustrum vulgare atrovirens Liguster (Immergriin)
. ' °° Cornus sanguinea Roter Hartriegel
50 2 M‘L Mafzahl in Meter Corylus avellana Hasel
o Q ° Lonicera xylosteum Heckenkirsche
43 + Prunus spinosa Schilehe
A Grundstlicks- und Garagenzufahrt Viburnum lantana Wolliger Schneeball
I » 4311 Crataegus monogyna Weilk-Dorn
° Rhamnus cathartica Kreuzdorn
5 . Nutzungsschablone Rosa arvensis Feld-Rose
° WA | sD |17-35¢ ﬁﬁt:j;;a“”me" Dachform Dachneigung Salix caprea Sal-Weide
o o R
o1 g?:;:g:: 0 g;ﬁiﬁ&igﬁ?ﬁ;m Bauweise 8.3 Die vorgeschriebenen Pflf:mzungen sind" spétest.ens.ein Jahr nach
2 %VHHgg_-ﬁgm » WE g:;rkmnfir{r'erf?fr?&ﬁ E?fue%fhfss Wohneinheiten maximal Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufihren. Sie sind auf Dauer zu erhalten
109 107 107/5 S iber FOK : & und gegebenenfalls zu ersetzen.
.- Die Lage der Baume und Straucher auf den Privatgrundsticken ist vom Eigentimer
LAGEPLAN "PARKSTRASSE" GRUNBACH frei wahlbar, es ist jedoch darauf zu achten dass die Nachbarrechte eingehalten
BESTAND M=1:1000 und evtl. Sichtfelder frei gehalten werden.
A..a B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: C. HINWEISE:
a..\..a
72U 113 1. Art der baulichen Nutzung
+
+
° ° 1.1 @ Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO, —9—49—9— bestehende Grundstlicksgrenzen
ausgenommen Abs. (3)
o 378/1 Flursticksnummer (z.B. FI.Nr. 378/1)
o ° M/HLH 2. Mafd der baulichen Nutzung
Q s == 2.1 GR 180 hochstzulassige Grundflache innerhalb eines Bauraumes
WA | SD |17-357 ?’ , in Quadratmetern (z.B. 180 m2) gemaR § 19 BauNVO 1. Arché&ologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, auffallige
] g?:;ggnn: o «3_& oot 29 GF 280 hochstzulassige Geschossflache innerhalb eines Bauraumes Bodenverférblungen) bzw. Bode[\denkméler unterliegen (lder Meldepflicht
WH=6350m ‘\6 in Quadratmetern (z.B. 280 m2) gemaR § 20 BauNVO an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die untere
Q ferrox |- '8 \‘ —m 2.3 Die Grundflachen von Terrassen werden ab einer Flache von 30 m?2 Denkmalschutzbehorde geméal Art 8 Abs. 1-2 DSchG.
8 _ L auf die Grundflache gemaf §19 BauNVO angerechnet.
110 5 _:Iq 11 8 L& 96/2 F’ 2. Altablagerungen
° ° 2|':'VZ| N 3. Zahl der Wohneinheiten (WE), Bauweise Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche
:- s vlls 1 Bodenveranderungen gefunden werden oder ergeben sich Tatsachen,
) L _J lg:,d--_,_'_' 3.1 WA: maximal zwei Wohneinheiten innerhalb der Gebaude die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden,
> - 14 1. | L- -'l S im Baufenster, offene Bauweise gem. §22 (2) BauNVO; ist unverziglich die zustandige Behdrde bzw. die Gemeinde zu informieren.
77 55 7 - 4. m |
~ T WA ) | vy o5 4.1 Der Auf bzw. Abtrag (Modellierung) des Gelandes darf max. 50 cm gegeniiber dem 3. Landwirtschaft: . . .
o / \:}7’}9 + o8 I natirlichen Geldnde betragen. Die Héhe des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss AUEJ'I'UHS d.etr Iahni\g'lrfcr:ﬂ'hch struktu.rletl)’tgn QTQ@UHg
- /e O = 1 (FOK) darf fiir Neubauten maximal 75 cm tber dem natirlichen Gelénde liegen sind landwirischaitiiche Emissionen wie beispielsweise
o 54/1 Q 6 ] S<bs 15 1 (ermittelt aus dem Mittelwert an den 4 Gebaudeecken). Staub etc. zu erwarten und zu dulden.
7 x . .
° X % VVO § “ S 9613 4.2 Wandhohe fnaxllmal 6,50 m. . _ 4. Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet - keine
2oy L5 95 Die Wandhohe ist das Maft von der Oberkante des fertigen Fulsbodens im Gewabhr fur MaRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
75 ~ @,: N NE — Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Aussenkante Aussenwand auszugleichen.
285 - > N ° mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
N ” Eé’ - o) Fi.rsth.('jhe _r_naxi.mal 8,75 m. _ ' 5. Samtliche Bauvorhaben missen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
47 6.8 Die Firsthohe '.St das Maf von der Oberkan.te des fertigen Fubodens im Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
45 £y Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut am First. der Gemeinde Bockhorn angeschlossen werden.
@ . 4.3 Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 17° bis 35° zugelassen.
“. 96/5 Dachaufbauten - nur zulassig bei Dachneigung von 35°. 6. Zur Festlegung der Geldndeoberflache ist das vorhandene und kiinftige
3 S ‘ Dachgauben als stehende Gauben mit max. 1,50 m Aussenbreite. Gelande in den Ansichten darzustellen.
N 700 O Q Maximal 2 Gauben je Dachseite.
96 Q 7. Zum verzdgerten Einleiten des Dach- und Niederschlagswassers in den &ffentlichen
. ° 5. Garagen, Carports und Stellplatze Kanal sind ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen einzusetzen.
° > 5.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen Das Riickhaltevolumen darf einen Wert von 3,0 m? nicht unterschreiten.
o ' o sowie innerhalb des Bauraumes zulassig. Die Zisternen sind mittels Uberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieRen
S @ ° Der Stauraum vor den Garagen betragt mind. 5 m. und in den Entwasserungsplanen entsprechend darzustellen.
43 + Der Stauraum wird nicht als Stellplatz angerechnet und darf nicht eingefriedet werden. Das so gesammelte Regenwasser kann fiir die Gartenbewasserung verwendet
@ 431 5.2 Anzahl der Stellplatze gemal} den Festsetzungen der jeweils gultigen Stellplatz- werden.
P satzung der Gemeinde Bockhorn. Abweichend davon sind fir Wohneinheiten
A ° gréRer 130 m? Wohnflache ein zusétzlicher Stellplatz, bei weiterer Uberschreitung 8. Geholze im Geltungsbergich geman §39 Abs. 5Nr. 3 .B.NatschG diirfen nur
° ° je 30 m2 Wohnflache ein zusétzlicher Stellplatz nachzuweisen. ausserhalb der Schutzzeit vom 01.03. bis 30.09. beseitigt werden.
° Stellplatze kénnen auch ausserhalb der hierfur festgesetzten Flachen
101 auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.
107/5 & 5.3 Stellplatze, deren Zufahrten und Zufahrten zu Garagen und Carports sind nur

3. Beteiligung Behdrden und sonstiger Trager 6ffentl. Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.
mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

3.1 Anhérung vom 28.11.2019 bis 03.01.2019

3.2 Erneute Anhdrung vom 16.07.2020 bis 17.08.2020

Bockhorn,den.......... ... L. Lorenz Angermaier, 1.Blrgermeister

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bockhorn hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
10.09.2020 in seiner Sitzung am 10.09.2020 gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Bockhorn,den.......... ... .. ... Lorenz Angermaier, 1.Blrgermeister

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde gemaft § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich durch

Aushang an den gemeindlichen Amtstafeln bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den

Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bockhorn zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf
Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs.5 sowie des § 215 BauGB wurde hingewiesen.

Bockhorn,den.......... ... ... ... Lorenz Angermaier, 1.Blrgermeister
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S Ubersichtsplan
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Gemeinde Bockhorn
Landkreis Erding

Bebauungsplan Nr. 33 - Grinbach-Parkstrasse

im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
in Verbindung mit § 13a Abs. 2 BauGB

Gemeinde Bockhorn

Rathausplatz 1
85461 Bockhom

Tel.: 08122 1 98 53 -0
Fax: 08122 f 99 53 -18

gemeinde@bockhorn-obb. de

Satzung

Fassung vom 10.09.2020
M = 1:1000

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER
MITGLIED BAY. ING.-KAMMER BAU
DORFSTR. 27, 85461 KIRCHASCH
TEL. 08122-49530, FAX. 08122-18450
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