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Die Gemeinde Bockhorn erlasst aufgrund §§2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den bisher giiltigen Be-
bauungsplan Nr. 8 i.d.F.v. 10.03.1998.

A

2

3.1

3.2

3.3

4.1

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO mit Immissionsbe-
schrénkung (siehe Festsetzung 9).

Allgemein zuldssig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhduser und -platze, offentliche Betriebe), Nr. 2 (Geschéfts-, Bliro- und
Verwaltungsgebdude) und Nr. 3 (Tankstellen). Nicht zul&ssig sind Einzelhandelsbe-
triebe und abwasserintensive Betriebe (nach Menge und Beschaffenheit des Ab-
wassers) (z.B. Tankstellen, Autowaschanlagen, Kfz-Reperaturbetriebe, Backereien,
Hotels und Gaststatten, Supermarkte, Reinigungsbetriebe, Schlachtereien).

Ausnahmsweise zuldssig ist je Betrieb max. eine Wohnung flir den Betriebsinhaber
bzw. Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist.

Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 (Anlagen fir sportliche Zwecke) sowie Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle etc. Zwecke) und Nr. 3 (Ver-
gniigungsstatten) sind nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung
GRZ 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,8

Bei der Ermittlung der max. zuldssigen Grundflache sind Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen unterhalb der Geléandeoberflache mitzurechnen. Eine Uberschreitung der max.
zulassigen Grundflachenzahl durch diese Anlagen ist nicht zulassig.

Zulassige Hohe der baulichen Anlagen, Dachneigung

FH max. 12,0 m Die max. zulassige Firsthdhe betragt 12,0 m.

Die Firsthohe wird senkrecht von der Oberkante des natiirlichen bzw. vorhandenen
Gelandes bis zur Oberkante der Dachhaut gemessen.

DN mind. 10° Dacher von Hauptgebduden mussen mit einer Dachnei-

gung von mindestens 10 ° errichtet werden

Uberbaubare Flachen, Abstandsflachen

Baugrenze
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Die Einhaltung der Abstandsflachen gemaf} Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird ange-
ordnet.

Mindestgrundstiicksgrofe

Baugrundstiicke missen eine Grofie von mindestens 2.500 gm aufweisen.

Bauliche Gestaltung, Einfriedungen

Als Dacheindeckungen und fir die Fassendengestaltung sind nur nicht gldnzende,
nicht reflektierende, nicht leuchtende Materialien und Anstriche zul&ssig.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,5 m zuldssig. Einfriedungen sind
ohne Sockel und mit 10 cm Bodenabstand zu errichten. Zulassig sind Maschen-
drahtzaune oder Stabgitterzaune. Mauern sind unzuldssig. Die Zaune sind an der
Innenseite der Randpflanzungen zu fiihren.

Werbeanlangen uber Wand- bzw. Firsththe und solche mit Lichtunterbrechung sind
nicht zul&ssig.

Erschlielfung, Stellplatze

I

Offentliche Verkehrsflache
Stralienbegrenzungslinie

Stellplatze sind auch aufierhalb der Baugrenzen zuldssig. Innerhalb der Bauver-
botszone sind Stellplatze nicht zuldssig. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze
richtet sich nach der gemeindlichen Stellplatzrichtlinie in der jeweils gultigen Fas-
sung.

Samtliche Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Schotterrasen, Rasengittersteinen

oder Pflaster mit Rasenfuge zu befestigen. Die Stellplatze sind mit Bdumen zu 0-
berstellen.

Grinordnung

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Geholzen
und zur Anlage von Versickerungsmulden als Teil des
Baugrundstiicks.

Die so umgrenzte Flache ist auf 50 % der Flache in einem Pflanzraster von 2,0 x 2,0
m mit Gehdlzen aus der Artenliste unter 7.2 zu bepflanzen. Dabei sind 20 % Baume
und 80 % Straucher zu verwenden. Die Standorte fur die Baumpflanzungen missen
im Suden und Westen des Plangebiets einen Abstand von vier Metern zur Grund-
stlicksgrenze einhalten.

In den anderen 50 % der Flache sind Versickerungsmulden mit Retentionsfunktion
anzulegen, die periodisch trocken fallen. Die Mulden sind mit einer Sohlflache her-
zustellen, die bis zu 1,0 m unter Geldnde liegt. Die Bdschungen sind naturnah und
flach auszubilden. Aufderhalb der Mulden ist extensive Wiese anzulegen.

Dachwasser und nicht verschmutztes Oberflachenwasser ist direkt Gber nicht ver-
siegelte Oberbodenzonen zu versickern oder in die Versickerungsmulden einzulei-
ten und dort zu versickern.

Fir das Planungsgebiet gilt folgende Artenliste:

Artenliste 1: Bdume

Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang in 1 m Héhe mind. 12 bis 14 cm.
Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Tilia intermedia, Stieleiche, Vogelkirsche, Hain-
buche, Eberesche, Mehlbeere, Traubenkirsche, Feldahorn und vergleichbare stan-
dortheimische Laubbaume

Artenliste 2: Straucher

Pflanzqualitat 2 x verpflanzt 60/100 cm:

Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Haselnuss, Weilldorn, Pfaffenhiitchen, Liguster,
Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose und vergleichbare standortheimi-
sche Laubstriucher

Immissionsschutz

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je gm
Grundflache folgende Emissionskontingente Lek nicht tberschreiten:

tagsuber Lgx = 60 dB (A)
nachts Lgx =45dB (A)

Abgrabungen und Aufschittungen bis zu jeweils 30 cm sind zul&ssig.

5 MafRangabe in Metern, z.B. 5 Meter
— ?

Nachrichtliche Ubernahme

\VAVAVAVAVA

Bauverbotszone ED 20, 15 m

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

950 Flursticknummer, z.B. 950
- Gebéudebestand
Trafostation

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen.

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kartengrundlage:

Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
zu sichern. Keller sind wasserdicht auszubilden.

Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers obliegt den Eigentimern.
Unverschmutztes Niederschlagswasser soll flichenhaft Uber die belebte Bodenzone
bzw. die anzulegenden Versickerungsmulden erfolgen. In Ausnahmefallen ist auch
eine Versickerung Uber Rigolen-, Rohrsysteme moglich.

Zu Tage tretende archédologische Bodenfunde sind dem Landesamt flir Denkmal-
pflege unverziglich zu melden.

Mit dem Bauantrag fir einen Neubau ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Bei allen Neu- und Umbauten sollen die Mdglichkeiten zu einem sparsamen und
rationellen Umgang mit Energie ausgeschdpft und eine verstarkte Nutzung von er-
neuerbaren Energien angestrebt werden.

Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung des Was-
serzweckverbands Erding-Ost anzuschlief3en.

—p— Abwasserleitung

Auf Grund der Leitungsdimensionierung des Kanalnetzes ist fur die Bauvorhaben
die Genehmigung der Gemeinde Uber die max. Schmutzwassereinleitung je Sekun-
de erforderlich. Die Auflagen der Gemeinde iber die Speicherung der Differenzwas-
sermenge auf dem Entstehungsgrundstiick und die mengenbegrenzte Zufiihrung
des Schmutzwassers in das Kanalnetz sind einzuhalten.

Auf die von dem nérdlich angrenzenden Betrieb mit Getreidetrocknungsanlage aus-
gehende Staubentwicklung wird hingewiesen. Beeintrachtigungen fiir staubempfind-
liche Betriebsablaufe kdnnen nicht ausgeschlossen werden und sind hinzunehmen.

Freizuhaltende Sichtflichen (I = Schenkellange). In den
Sichtflachen sind jegliche Bebauung, Zaune oder Be-
pflanzung tber 0,8 m Hdhe unzulassig. Ausgenommen
hiervon sind einzelne Hochstammb&ume.
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Lage des Tropfens (schematisch)

Die gemeindliche Satzung iber besondere Anforderungen an Werbeanlagen in der
jeweils gultigen Fassung ist einzuhalten.

An der Suid- und der Westgrenze des Planungsgebiets befindet sich die Trasse des
20 kV-Kabels zur Versorgung der Trafostation. Diese Trasse darf nicht bebaut wer-
den; der Zugang zur Trafostation ist freizuhalten.

Digitale Flurkarte © LVG Bayern

Mafientnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MalRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde: Bockhorn, den ...

Hans Schreiner, Erster Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
02.02.2012 gefasst und am 18.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Das Beteiligungsverfahren wurde zundchst als vereinfachtes Verfahren nach § 13
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB durchgefiihrt. Danach wurde das Verfahren als
zweistufiges ,Regelverfahren” weitergefiihrt. Die gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB durchgefihrten Verfahrensschritte werden als friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB gewertet.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 26.06.2012 bis 27.07.2012
Gelegenheit gegeben, zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 24.05.2012
Stellung zu nehmen (§ 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 21.06.2012 wurden die beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gebeten, bis zum 25.07.2012 zum Bebauungs-
planentwurf in der Fassung vom 24.05.2012 Stellung zu nehmen (§ 13 Abs. 2 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
13.09.2012 hat in der Zeit vom 08.10.2012 bis 09.11.2012 stattgefunden (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 13.09.2012 hat in der Zeit vom
08.10.2012 bis 09.11.2012 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05.12.2012 wurde
vom Gemeinderat am 05.12.2012 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Hans Schreiner, Erster Burgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.12.2012 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Hans Schreiner, Erster Burgermeister)
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GRZ max. 0,8
FH max. 12,0 m
DN mind. 10°

947

TAVAVAV AV AV w.aw =

N

XX

/O

ORI

(XXX

X

IRRRIXX,

DA

PRI X T XEX %

RIXXXXX XS

%

LR

IO

XS

RR

O

Ubersicht M 1:25.000

o
e

J =i ST —

B 4&& 77 Cki’)‘@({/&
a1

O O O OO0 00O O0(g

O 0000000000 O0O0O0O0O0 0 O

\

4

HEE.

s

3\;’:'.’ :

,”
—— w00z

OSSN

L
X >

\ (
i l G
] | N
| l
| : GRZ max. 0,8
| l FH max. 12,0 m
' | DN mind. 10°
| l
5 1 5
J 0 Jqé _______________
O O O OO O OOOOOOOOOOOOOOOoOO
O
N 0 00O 000 0000000

)Jr ;
o

O 0O OO0 00000

R AVAY).

/

957

9 k—g




