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PLANBEZEICHNUNG: Gemarkung: Bockhorn

Gemeinde: Bockhorn

Landkreis: Erding

[ OSSN -

N- u. AUSFAHRT

961 Regierungsbezirk : Oberbayern

Bebauungsplan: Sondergebiet Unterstrogn

Das Baugebiet liegt am Nord-West-Rand von Unterstrogn
und wird tiber die Bundesstrafe B 388 und Kreisstralie

ED 20 erschlossen.

Die Planfertiger:

Ing.-BUro Landschaftsarchitekt
Franz X. Bauer Max Bauer
) ; FeldstraBe 9 Kirchasch Pfarrer-Ostermayr-Strafe 3
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gefertigt am 09.10.1996 gedndert, den 20.12.1999
gedndert am 27.02.1997
gedndert am 22.05.1997

gedndert am 22.08.1997
geandert am 10.03.1998

Die Gémeinde Bockhorn erlaBt auf Grund § 2 Abs. 1, § 9 und 10 Baugesetzbuch
BauGR Art. 91 der Bayerischen Bauordnung BayBO und Art. 23 der Gemeindeord-

nung fiir den Freistaat Bayern GO diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

ZEICHENERKLARUNG




SATZUNG

LETCHENERKLARUNG

A - HINWEISE

v
/// & Vorhandene Wohngeb&ude

Vorhandene Nebengebidude

,{)””’C}\‘%D\ Bestehende Grundstdcksgrenzen

OX—x X~ Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Neue Grundstiicksgrenzen

— >

5555 Flursticksnummer
- - Ein- und Ausfahrten
A
$ Radien

;ﬁg%;giﬁgéi Zu verlegender Entwadsserungsgraben

A Neuer Entwdsserungsgraben

B - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Grenze des rdumlichen Grenzungsbereiches

Sondergebiet
Grundfldch2 max. 0,8

Trafostation
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O0ffentliche Verkenrsfléche
Fldche flr KFZ- Stellplédtze
StraBenbegrenzungslinie
Baugrenzen

Einzuhaltende Firstrichtung

Anbaufreie Zone

TWH
Traufwandhohe max. Uber Geldnde

FH
Firsthohe max. Uber Gelinde

MaBangabe in Meter

Sichtdreieck

Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen aller
Art (Bebauung, Bepflanzung, Lagerung usw.) von
mehr als 0,8 m Hohe gemessen von StraBenoberkante,
freizumachen und stets freizuhalten. Ausgenommen
sind Bdume, dessen Kronen erst in 2,5 m Hohe be-
ginnt.

Baume zu pflanzen

Gehdlzgruppen zu pflanzen

Wiese

L Gl W et iy e il ot W (Gl P

b) Auf Grund der Leitungsdimensionierung des Kanalnetzes ist bei dem

. Bauvorhaben die Genehmigung der Gemeinde iber die max. Schmutzwas-
sereinleitung_je SEEEhde erforderliche. Die=Auflagen der Gemeinde
iber die Speicherung der Differenzwassermenge auf dem Entstehungs-
grundstick und die mengenbegrenzte Zufiihrung des Schmutzwassers in
das Kanalnetz sind einzuhalten.

3. Bauliche Gestaltung

a) Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, daB sie
sich harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen.
Dachdeckung, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind in ge-
deckten Tonen auszufiihren, grelle Anstriche und Signalfarben sind
unzuldssig. '

b) Abgrabungen und Aufschuttungen sind ausnahmsweise zuldssig, soweit
sie zur Geldndeangleichung notwendig sind.

¢) Im Baugebiet sind nur geneigte Ddcher mit einer Neigung von 5 - 35°
zuldssig.

d) Werbeanlagen an Einfriedungen, mit Ausnahme eines max. 1,50 qgm gro—'
Ben Hinweisschildes je Einfahrt und Werbeanlagen, auBer bei der Tank-
stelle, die die Traufe (berragen, sind unzuldssig. Leuchtreklamen zur
ED 20 hin und solche, die in die freie Landschaft hineinwirken, sind
unzuldssig. Die Schrifthéhe darf 1 m nicht iiberschreiten.

4. Garagen und Stellplédtze

a) Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze und Garagen fir Kraftfahr-
zeuge sind entsprechend der Stellplatzrichtlinien vom 12.02.1978
(MABL Nr. 6/1978) zu berechnen. Bei Ermittlung der Stellpldtze fir -
Wohnnutzung sind dariiber hinaus 0,5 Stellpldtze je Wohneinheit zu-
sdtzlich nachzuweisen. '

b) Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
ldssig.

c) PKW- Stellpldtze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulédssig.

oL

Sdamtliche Stellpldtze sind wasserdurchldssig mit Schotterrasen, Ra-
sengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge zu befestigen.

5. Einfriedungen

Das Baugrundstick ist mit einer Hohe von max. 2,50 m, gemessen von der
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Sukzessionsfldche

Of fener Graben mit Sedimentationshecken

Versickerungsfldchen

C - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der Nutzung

a)

b)

a)

Das in der Planzeichnung mit SO bezeichnete Bauland ist nach § 11
BauB0 als Sondergebiet flr ein landwirtschaftliches Lagerhaus fiir
Dinger (auch ammoniumnitrathaltig der Kl. C), Pflanzenschutz und Ge-
treidelager, Agrarmarkt, Baustoffhandel, Umschlagsanlage fiir Heizél
und Diesel, sowie Tankstelle und Waschstraide, vorgesehen.

Wohnungen (max. 3 Wohneinheiten) fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sind zu-
ldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (wie fahrbare Truck-
ner usw.) im Sinne des § 14 Abs. 1 + 2 BauNV0 kdnnen zugelassen
werden.

MaB der baulichen Nutzung

Zur Ermittlung der Fldche des Baugrundstiickes im Sinne des § 19

Abs. 3 BauNV0 sind die festgesetzten privaten Grinflichen mitein-
zubeziehen,

d) Sdmtliche Stellplédtze sind wasserdurchldssig mit Schotterrasen, Ra-
sengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge zu befestigen.

. Einfriedungen

Das Baugrundstiick ist mit einer Hohe von max. 2,50 m, gemessen von der
StraBenoberkante fﬁ—Egﬁrbahnmitte, einzufrieden, ausgenommen innerhalb
der Sichtdreiecke.

Als Einfriedung sind sockellose Maschendrahtzdune oder Stabgitterziune

zulassig.
Der Zaun ist auf der Innenseite der Randpflanzen zu fiihren, damit die-

se nach auBen o6kologisch wirksam sind.

. Immissionsschutz

Unzuldssig sind B3etriebe und Anlagen, deren Quadratmeter Grundfliche ab-

A

gestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-

leistungspegel vOn

60 dB (A)
45 dB (A)

tagsiber

L
7
nachts

liberscinreitet.

Mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzw. Nutzungsdnderung ist durch schall-

technische Gutachten von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme von Biiro-

rdumen und Rdumen dhnlicher Nutzung nachzuweisen, daR die festgelegten
flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht dberschritten werden. Der
Nachweis ist zusammen mitdem Bauantrag/der Nutzungsdnderung unaufgefor-
dert vorzulegen.

D - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

a) Das Bauvorhaben ist vor Fertigstellung an die Zentrale Wasserversor-

gung des Wasserzweckverbandes Erding-0Ost anzuschlieBen.

b) Das Geplunte Bauvorhaben darf erst nach Fertigstellung des Kanalan-
schlusses an die zentrale Kldranlage der Gemeinde Bockhorn in Be-
trieb genommen werden.

c) Verscmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und iiber Speicher-
becken, Schlammfang und Benzinabscheider in den Schmutzwasserkanal
einzuleiten. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stiuck zu versickern oder in den Entwdsserungsgraben zu leiten.

d) Evtl. Bodenfunde miissen beim Landratsamt gemeldet werden.

e) Vor Inbertriebnahme des geplanten Bauvorhabens ist die vom StraBen-
bauamt Minchen geforderte Linksabbiegespur und Tropfeninsel bei der
Einmindung der ED 20 in die B 388 zu bauen.

]
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Of fener Graben mit Sedimentationsbecken

Versickerungsfldchen

C - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der Nutzung

a) Das in der Planzeichnung mit SO bezeichnete Bauland ist nach § 11
BauBO als Sondergebiet fir ein landwirtschaftliches Lagerhaus fiir
Dinger (auch ammoniumnitrathaltig der Kl. C), Pflanzenschutz und Ge-
treidelager, Agrarmarkt, Baustoffhandel, Umschlagsanlage fiir Heizél
und Diesel, sowie Tankstelle und Waschstrade, vorgesehen.

b ) Weohnungen (max. 3 YWohneinheiten) fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sind zu-
ldssiqg.

c) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (wie fahrbare Trock-
ner usw.) im Sinne des § 14 Abs. 1 + 2 BauNVO konnen zugelassen
werden.

MaB der baulichen Nutzung

a) Zur Ermittlung der Fldche des Baugrundstiickes 'im Sinne des § 19

Abs. 3 BauNVO sind die festgesetzten privaten Grinflichen mitein-
Zubeziehen.

P ——— -

d) Sdmtliche Stellplédtze sind wasserdurchldssig mit Schotterrasen, Ra-
sengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge zu befestigen.

. Einfriedungen

Das Baugrundstiick ist mit einer Héhe von max. 2,50 m, gemessen von der .
StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, einzufrieden, ausgenommen innerhalb
der Sichtdreiecke.

Als Einfriedung sind sockellose Maschendrahtzdune oder Stabgitterziune ,
Zulassig.

Der Zaun ist auf der Innenseite der Randpflanzen zu fiihren, damit die-

se nach auBen dkologisch wirksam sind.

. Immissionsschutz

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Quadratmeter Grundfliche ab-
gestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel vOn

tagsiber Lw

nachts L
W

60 dB (A)
45 dB (A)

tberschnreitet.

Mit dem Anirag auf Baugenehmigung bzw. Nutzungsédnderung ist durch schall-
technische Gutachten von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme von Biiro-
rdumen und Rdumen dhnlicher Nutzung nachzuweisen, daB die festgelegten
fldchenbezogenen Schalleistungspegel nicht idberschritten werden. Der
Nachweis ist zusammen mitdem Bauantrag/der Nutzungsdnderung unaufgefor-
dert vorzulegen.

D - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

a) Das Bauvorhaben ist vor Fertigstellung an die Zentrale Wasserversor-
gung des Wasserzweckverbandes Erding-0st anzuschlieBen.

b) Das Geplante Bauvorhaben darf erst nach Fertigstellung des Kanalan-
schlusses an die zentrale Kldranlage der Gemeinde Bockhorn in Be-
trieb genommen werden.

c) Verscmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und iiber Speicher-
becken, Schlammfang und Benzinabscheider in den Schmutzwasserkanal
einzuleiten. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stiuck zu versickern oder in den Entwdsserungsgraben zu leiten.

d) Evtl. Bodenfunde miissen beim Landratsamt gemeldet werdeh.

e) Vor Inbertriebnahme des geplanten Bauvorhabens ist die vom StraRen-
bauamt Minchen geforderte Linksabbiegespur und Tropfeninsel bei der
Einmindung der ED 20 in die B 388 zu bauen.



E - GRUNORDNUNG

a)

b)

c)

Simtliche Grinfldchen sind private Grinflache

Offener Graben mit Sedimentationsbecken und Versickerungsfldchen '

Der Graben und die Sedimentationsbecken sind naturnah mit wechseln-

den Bdschungsneigungen auszubilden, ebenso die Versickerungsflachen

Dachwasser und nicht verschmutztes Oberflichenwasser sind in den

offenen Graben bzw. in die Versickerungsfldche einzuleiten.

Randpflanzung

Fiir die Randpflanzung sind Arten des Eichen- Hainbuchen-Waldes zu

verwenden, im wesentlichen:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus exelsior
Picea abies

Pinus sylvestris
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus fragula
Rosa canina

Sali% 1.5

Sambucus nigra

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Fichte
Kiefer
Stieleiche
Eberesche

Winterlinde

Hartriegel
Hasel
WeiBdorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Heckenrose
Strauchweiden

Holunder

i) Beim Grinstreifen an der nérdiichen Grundsticksgrenze zu F1.Nr. 947

p—

B

diirfen nordlich des Wassergrabens keine Bdume gepflanzt werden,

Fiir das gesamte Sondergebiet werden die Baugrenzen gedndert.

gedndert am 08.09.1999

GEMEINDE BOCKHORN

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan des Sondergebietes Unterstrogn

T T DX 08 1G85
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Rasa canina Heckenrose

_ GEMEINDE BOCKHORN
! Salix 1i.S. Strauchweiden
dr Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan des Sondergebietes Unterst
) Sambucus nigra Holunder
A , Mit Begrindung vom .§%Q§2h3??§?§ .......
5 Viburnum lantana Gem. Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball Vereinfachte Anderung gemiss § 13 Baugesetzbuch (BauGB) j.d.
, 08.12.1986 (BGBL I, S. 2253) gednd. durch Art. 1 des Gesetze
o§ MindestpflanzgroRe: Baume H 3xv. 12-14 cm Stammumfang gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor
Strducher 2xv. 60-100 cm baurecht vom 06.07.1979) &G3L I, 5. 949) und Art. 23 der Gep
: den Freistaat Bayern (BayGO und Art. 91 BayBO
1T Pflanzabstand: ca. 1,3 x 1,3 m

d) Bdume im Parkplatz- und StraBenbereich sowie Einzelbdume auf dem 1) Der Gemeinderat Bockhorn hat die Einfache Anderung des Be

Puj Geldnda am f@%:pg}:?fi... beschlossen. Der Beschluss wurde am -fﬁ.(}-.
=L L, : iblich bekannt gemacht. iy
Acer platanoides Spitzahorn
97
1 Fraxinus exelsior Esche
Gemeinde Bockhorn, den .4‘7133'l3%
Quercus robur Stieleiche
Mindestpflanzgripe: H 4xv. 18-20 cm Stammumfang
UT syas. Die Baume a9f de? Parkpldtzen sind nicht mit >trduchern zu unter- 2) Den an der Einfachen Anderung beteiligtéﬂ Grundstiickseige
‘Sﬁunqa‘ pflanzen. Die Flachen sind abzumagern und mit einer Magerrasen- Trager 6ffentlicher Belange wurde mit angemessener Frist
1 ¥ . - L i | =
mischung anzusaen. . :
SPUTayge g = - zur Stellungnahme gegeben. Der Anderung wurde zugestimnt.
~SPRMZ YR '
sp g e) MWiesenfldchen
Tsq - ' ' ,
Wiesenfldchen sind anzusgen und max. 3 x jahrlich zu mahen, 3) Der Gemeinderat Bockhorn hat die Einfache Anderung am ..QL'

; als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am ¢
f) Sukzessionsflichen - - . ) .
ortslblich bekannt gemacht. Dije Anderung ist damit rechts
Sukzessionsflachen sind nur etwa alle 5 Jahre einmal zu méhen, um '

Verbuschung zu vermeiden.

Gemeinde Bockhorn, den
g) Fassadenbegriinung

(G. Pfandzelt,

GroBere, fensterlose Fassadenteile sind, soweit moglich, zu begrii-
nen. '

h) Flr die Griinflichen ist ein Freifléchengestaltungsplan, erstellt von
einem Landschaftsarchitekten, mit den Bauantragsunterlagen zur Geneh-
migung einzureichen. Dieser ist aus den grinordnerischen Rahmenbed;jn-
gungen des Bebauungsplanes zu entwickeln.



